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Profil Immo Moury

Immo Moury SCA a été constituée le 18 juillet 2007 et a été agréée en qualité de Sicafi [Zlgaole
2007.

Le portefeuille immobilier est constitué de douze immeubles situés essentiellement en province de Liege
mais également en régionallonne, en égion bruxelloiseet dans le Limbourg, pour une surface totale de
32.799 m2 et dont la juste valeNJ & @ S & $3@nSillibne au 30 septembre 20805 f 2 y £ QoSillel IS NJIi
Cushman & Wakefield

[ S LIRNISTFSdAftS Sad sS3aFftSYSyid O2yafaiidB8SRE iidhMNE
30 septembre 2009.

[ LRt AGAI dzS ROdNModn estioficatdeSafsSigs immBuBleés de bureaux, de commerces et
RS oNGAYSyiGa 60aSYAUOL AYyRdzaUGUNRStaz FAyair IjdzQl 00Saa
Immo Moury SCA est cotée sur le premier marctiutbnext Brussels depuis le 30 juin 2008 etdpitalisa-
GA2Yy 02dzNEA S REBESMAIGNS suiRaftSeycd@ivs NePbgurse ausiptembre D09.

LYY2 a2dz2NE {/! SYyiSYyR YSGUNB Sy dzdz@NB dzyS &G NI
LY dza A SdzZNBE Ay @SadAaaSySyidar SRS ali2 dazXiS2 &3S @ HiAIMNI ©G
ONRGAldzS &dzZFFA&LYGS LI2dzNI | YSEAZ2NBNI € fAldAKRAGS
FSdAtfS RQAYYSdznf Sa RS LX FOSYSyio

Cependant, bien que la sicafi dispose de liquidités dodfd- 6 t S& Ay aA 1jdzS RQmuzyS «
L2 NIGFyGSE RIya dzy O2yGSEGS SO2y2YAljdzS RSINI RS 2
fASNE yQI LlIa SyO2NB AydiSaANB fSa y2dzwStt S&nne2yRA
ddzZNB RS NBIf A &SN & gg plahdihvgstisseenty étd&tadpris lans ¥ Brysjedtos a
compagnant l'offre publique initiale en juin 2088 LINB @2 & | A jdzS €1 aArAoFTA Y.
croissance qui se traduirait patugieurs investissements d'un montant total de l'ordre de 17 milliong-d'e

ros avant le 30 juin 2009)Le management étudie cependant actuellement plusieurs projets
ROQAYy@SaitAraasSySyid Si Sad sS3aLtSYSyid herdSyGA¥F | dzE 2
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| 2yaSAt RQFRYAYAAUNYI GA2Y Rdz IASNI yiG adl dz

Période de fonction

Nom de l'administrateur ~ Fonctionde I'administrateur / NJ& { &idéfend&nge
pendant le semestre

WL Consulting s.p.r.l.
représentée par
Mr Willy Legros

Indépendant &4ncien
article 52484 du Code Tout le semestre
des sodités)

Administrateur non exéadif
(Présilent du Consell

Mr Georges Mourﬁl Administrateur exécutif Non indépendant Tout le semestre

Mr Gilles Olivier Mour’y Administrateur exécutif Non indépendant Tout le semestre

Indépendant (article

Mr William Ancion Administrateur non exédif 526ter du Code des s@i  Depuis le 18 ao(t 200
tés)
Mr Pierre Francois Horion Administrateur non exédif Non indépendant Tout le semestre

Indépendant (@ncien
Mr Eric Dumoulin Administrateur non exadif article 52484 du Code Jusqu'au 23 juin 200
des sodités)

CetteO2 YL AAUA2Y Rdz / 2yaSAt RQIFRYAYAAUNI GA2Y uyQSal
vernance d'entreprise 2009 qui prévoit que le Conseil d'administration d'une éamiéée, et par exte-

sion du gérant statutaire d'une société cotée, doit comprendre au moins trois administrateurs mdépe
dants.

[ S O2yaSAt RQULRYXWHBaENIOBNAYS Tl Aof Saa s 26lddekndbliedzS €
2009 a proposé, sousBa SNBSS RS § QF LILINROF GA2Y LI NI fF [/ 2YYAZE:
de pourvoir au remplacement de Monsieur Dumoulin en proposagbtaptationde la SCA C. Desseille,

dont le représentant permanent esflonsieur Claude Desseillpour acheve le mandat initial de Mo-

sieur Dumoulin.

La sicafi estime que la SCA C.DESS#dhLEe représentant permanent edtlonsieur Desseilleépond a
f QSy 4 S YridheSR BNSBAR S LISY RI 7 OB NIIND D8z ph BN Rdz / 2 RS

pul
(s}

! Dirigeant effectif
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1. Rapport de gestionntermédiaire statutaire

1.1.Informations sur les principaux risques
¢2dzi Ay@SaiAraaSySyid RIFIya RSa& @t SdNE Y20Af A&aNBa
ry est de gérer au mieux ces risques afin de générer des revenus stables etrscures principaux ¢a
G§SdzNAE RS NR&IdzSa | dzEljdzSt & LYY2 az2dNE Said O2ef TNP
YSyiG 1jdzS LI NI £S O2yaSit RQIRYAYAadNrGA2Yy Rdz I SNI
la matiére et qui cotinuent régulierement a les agher si nécessaires

Les principaux risques auxquels Immo Moury est confrontée sont les suivants

- Risques afférents aux investissements immobiliers

Ces risques consistent en

1. Le risque lié a la variation de la juste valdes immeubles de placement. La waari
tion de la juste valeur entre le 31 mars 2009 et le 30 septembre 2009 est positive et
aQSts@dS t € cn YAfEtASNARO®

2. Le risque afférent aux revenus locatifisque de la perte de revenus locatifs liée au

départ de locataire). [ S Gl dzE RQ2 OO0dzL) GA2y Said RS
(contre 99,78% au 31 mars 2009).

3. Le risque de sinistre et de dégradatiamsue de devoir supporter les caftpiences
FAYIYOASNBAE tASSa t 1 adz2NBSy !l y Ode seR Qdzy
AYYSdzwmtSa t fF adzZAdS RS f Qdza dzZNB NBe dzf (
risquede sinistré S& G 02 dz@SNI LI NJ RSa O2YLJ) JeyArSa
ment le chémage immobilier en cas de sinistref Y Q& | | dzO adgltiord A y )
signiicatif connu au 30 septembre 2009.

4. Le risque de déflation (risque de voir le montant des loyers périodiques revus a la
oFrA&aasS Sy OFa RS ®l!Adzadn RHBS NS WRNISH it
AA2y bt fl olA&aasgs 9BSE T2eCNAE2 YA OBS sUWSSE
f QAOVRAOS alydsS |dz O2dzNE IR ontfatlde halfypeke R S
prévoit pas de clause relative a uoyer plancher> en cas de dédtion.

5. £t S4 NRaljdzSa fASa bt idnevgled (dajigmarnyatioR& raf | N
tiere de sicafiréglementationenvironnementale, urbanistique, de politique deom
bilité et de développement durable, risque lié aux contraintes nouvelles en ce qui
concerne la possibilité de louer des immeubles eteteuveler certainsp&y A a4 = X 0

%Incendie, tempéte, gréle, pression de la neige, dégats des eaux, conflits du travail, émeutes et mouvements pop
laires, fumées, heurts véhicules, risques électriques, bris de vitrage, tremblement détdmaaeur de 25%).
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6. Le isque lié a la diversification du portefeuille immobilier de la sicafi

Au 30 septembre 2009, la diversification des locataires peut étre détaillée comme suit

Diversification commerciale sur base tmgers percus Divasification commerciale sur base de la
juste valeur
B GROUPEMOURY CONSTRUCT m PRIVE m PUBLIC m TITRES SICAFI B GROUPEMOURY CONSTRUCT mPRIVE ®mPUBLIC m TITRES SICAFI

17% ,
4% 20, o,

36 23%
30‘ 5%

Les sociétés locataires auxquelles il est fait référence sous le tiBmwupe Moury Construct»
concernentles sociétés liées a la $Moury Construct et jouissent d'une santé financidaide (ré-
alisation de bénéfices conséquents et surcapitalisation) et d'une indépendance financiére les une:s
par rapport aux autres (absence de préts infraupe, absence de convention de compte courant
entre elles, absence de garantie, aval ou autre cautionsdiags) de sorte que les éventuelles idiff
cultés rencontrées par l'une d'entre elles n'entraineront pas d'obligations financiéres (garanties et
autrest RIFya S OKSF¥ RSa | dziNBa a20AS0S& RdzodNRd
ciétés ne derait pas entrainer de défaut dans le chef des autres sociétés du groupe.

Vu que le risque immobilier que représente le Groupe Moury Construct est supérieur aaditdite |

RS NRA&IdzS &adzNJ dzy &aSdz Syads,gfBSS AMWG A RIANS NI g
actuellement pas respectéekEn date du 29 avril 2009, nous avons regu une nouvelle dérogation de
la Commission bancaire, financiére et des assuralega |l dzQl dz on 2dzAY HAMM
des conditions suivantes

1 Réduire le rigue envers le groupe Moury sous le seuil de 20% avant le 30 juin 2011;

 Wdzalj dzQl dz on 2dzZAy HammMI AYGSNRAOGAZ2Y RS OS
(2dzi8 I dziNB GNIyal OdAaz2y 2dz | 008 ljdA 0O2yRc
risque(immobilier et locatif) lié au groupe Moury.

whaljdsSa SYOANRYYSYSyildzE Sy YIGASNBE RQFYAL Y

[ S& NR&ljdzS&a SYyGANRYYySYSyil dzE | dzEljdzSf & LYYZ2 a
exposé sont principalement les risques de ptidn du sol, les risques liés a la présenceréve
GdzS§t ¢S RS YIFIGSNRIdzE O2y G Syl yid RS f QI ntekditsyed S =
vertu des réglementations en vigueur tels que des transformateurs qui cashtéaéent des PCB,

des groupes déroid contenant des CFC, etc.
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yil dzEZ aQAta adowedd Syy

NI
A LJ2dzNJ LYY2 a2dzNBE 6

/| Sa
NBf I
X0 oD

w (j))
<, ax

SYy @A NP yy
NIi |

Y$§
0 AYLR idSa

j dz
v

o o
=
< m>

I OS 22d2NE LYY2I dOSINRQY @Odzp2 ¥GAASES NBténtid Y I
en matiére environnementale et n'a jamais été confrontée a des problémes similaires pas-le pa
sé.

t NBOAaz2ya S3FESYSyid 1ljdzS €S NRaljdzS RS L2t t dzi
par les déclarations effectuées et les garanties apportées par les Sociétés Apporteuses ou leur:

actionnaires dans le cadre des opérations de scissions partielles, de fusion et dacquis
tionsR QA Y Y Sodedrit Su@ lieu en 2008

0 en matiére de pollution desoss, les Sociétés Apporteuses ou leurs actionnaires ant g
NFyaGdA £ £ {AOFTFA |jdzQt f SdzNJ O ofsyet dmublesy OS .
ONGA& GNIXyaFSNB t fF {AOFFA yQF OFdzaS | dz
guelconques oligations ou responsabilités dans le chef de la Sicafi.

0 9y YIFIGASNBE RQFYAlIY(dSs tSa {20AS(Saagéesh2 NI
fUS3IFNR RS tF {AOFFA t LINBYRNBE t f Sdzal OK
GAF Lt f I amiaNSdS yedIBmaRifes si la Sicafi ou un de ses locataires-en fa
sait la demande, ainsi que les colts des éventuels travaux de dés@agéaqui seraient
requis par la réglem@ation applicable.

Toutefois, en dépit des déclarations et garanties prézstéil ne peut étre exclu que, dansyh
pothése ou les engagements des Sociétés Apporteuses ne paraitraient pas suffisants, un recour
soit fait contre la Sicafi qui pourrait, s'il se présentait, avoir des conséquences financieras impo
tantes mais actuellment impossibles a déterminer pour la Sicafi.

Des informations complémentas sont disponibles a la note2des états financiers résumés.

- RisquRQAy a2zt @groAfAGS RSa 201 GFANBa

Le risqueR Q A ¥ & 2 to@rkroeiebskniiefement les locatairésf  yaQ de ctéande) de loyer &
considérer comme douteuse au 30 septembre 2009.

Hormis les baux soumis a la loi sur le bail de résidence principale, les baux relatifa-aux i
meubles sont payés trimestriellement par &ipation et sont indexés.

Pour atténuer le sque de défaillance financiere de ses locataires, Immo Moury a mis en place
une procédure stricte de suivi des paiements. En outre, conformément a la pratique usuelle du
marché, des garanties locatives correspondant a six mois de loyer sont généralenigédsex
des locataires du secteur privé.

. wAdlidzS RS FAVIYVOSYSyid Si RS GF dE RQAY(HSNG

A ~ ~ A s oA

l'dz on aSLIWISYONB wHnnod= tS NIXrGA2 RQSYRSGGSYSy

[ QSaaSyidAaSt RS fQSYyRSGGOSYSyd O2nf ksitarmes sobtyfixéslzy S
2dzilj dZQt f QSOKSI yOS8 Rdz 02y iNI o

~ A s oz oA ~ A s s oA

I ft QSEOSLIiA2Y RS OSGiGS RSGGS RS fSIFaAyHSH-LYY
jdz§ RS FAYlIyOSYSyid S RS (Il dzE RQAYGSNBG S&id
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Rappelons que,redate du 19 rars 2008, la banque Fortis a accordé a la sicafi une ligne de crédit («
cceRAG NBG@2t @Ay3 no RS € wmn YAffA2ya | dzi BASY
f A3yS RS ONBRAG yQI LI a SyO2NB SiS dziaAftAriassSo

- Risque financier

Au 30 septembre 20 le risque financier concerne surtout la juste valeur des titres de sicafiren po
tefeuille qui sont cotées sur Euronext Bruxetles termes de revenus, Immo Moury est dépendante
des résultats et de la politique de dividendes des sicafi dont ellerdéates titres en portefeuille. En
G§SNYS RS 2dzadS @It SdzNJ Rdz LRNISFSdzAf Sz Livyyz
siers des titres des sicafi en portefeuille.

Les informations concernant legres de sicafi en portefeuillsont disponibles sur les sites internet
officiels de ces sicafi.

- Risque de change

¢
(V)]
O
A
[

LYY2 a2dNE yQSaid LI & &2dzyAa | dz NR A&l dzS
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1.2.Evénementssignificatifsdu premier semestre

1 Nouvelle &érogationt. Afré@ Royal du 10 avril 1995

Pour rappel, ungremiéredérogationala limite de 20 % de risque sur un seul ensemble immobili&ryer

LJ- NJ £ 4B} §ETRASO tf 80110 avril R995 a étéccordée pata Commission bancaire, financiére des
assurances 189 avril 20085y | LILX AQOF GA2Yy RS f QF RISA ©QS dw>CREGD M N
RSNRIFGAZ2Y O2yOSNY I Al S Thdpdst ez dépataendnt@SIghidieSleramd S A
I SGS NB&a2NbS t2NAB RS I f QSESNDAOS Of s (dzNB | dz
immobilier «Taxipost» est inférieur au seuil des 20%, tant en termes de revenus lo¢agf$3%)que de

juste \aleur (14,59%)

Ensuite,une secondedérogationa la limite de 20 % de risque sur un seul ensemble immobilier prévue par
f QF ME 8f0de Q!uvt0 dvril 1995 a étéccordée pata Commission bancaire, financiére et desuass

rances |27 mai2008Sy | LILJX A OF (A 2 ypreRi&l A RB &I ROt € Q h oCGette 9&aEr- M N
GA2y O2yOSNYIFAG S N aGodze MaudeNJ f QSyaSYofS AYY20Af

Cette limite de 20% étant toujours dépasggmurt QSy a SY 6 f S GroupeNodri EtAaSiétdgtion
arrivant a échéance le 21 aolt 2009, nous avons demarndé&ammission bancaire, financiére et desuass
rancesen date du 25 février @9 de nous ecorder une nouvelle dérogatiosur base dd QI NI A Ot S
deuxiéme et troisiem¢iretsRS £ Q! dwd Rdz mn | OGNAE wmdpdp

En date du 29 avril 2009, nous avons regu une réponse positiveGterienission bancaire, financiere et des
assurancesjui accorde a lssicafif I RSNR3IF A2y RSYFYRSS 2dzaljdzQl dz o7
conditions suivantes
9 Réduire le risque envers le groupe Moury sous le seuil de 20% avant le 30 juin 2011, étant entend
que lasicafidevra mettre erdzdz@ tdilBes ks mesures nécessaires a cet égard;
fWdza lj dzQl dz on 2dzZAY HnamMmI AYUiSNRAOGUAZ2Y RS O8RSNJ
GNB (GN¥yalOGA2y 2dz OGS ljdzA O2YyRAZA NI AG £ f QF
et locatif) lié au grape Moury. Cette condition vaut tant au niveau du risque immobilier quiau n
veau du risque locatif.

Au 30 septembre 2009, la limite de 20% est toujours dépassée puisgisgue surf QSy a S Y oilierS A Y
«Groupe Mouryn 3 QSf 8§ @S NI & LIS @ima & Sevedus (bcatifs ebar2s,@%:en Bryhe de juste
valeur.

1 Nomination de Monsieur William Ancion comme administrateur non exécutif indépendant

t 2dzNJ YSY2ANBZI €S HuH 2FYBASNI Hnnpx €S /2yaSifa RQ
démission de la SA BEF, représentée par Monsieur Vanescote, avec effet au 31 mars 2009 avait proposé, |
RS &4l &SlyOS Rdz mn YIFA HandE a2dzda NBaASNBS RS fQ
assurances, de pourvoir a son remplacemem proposant la nomination de Maieur William Ancion pour

F OKSOSNI €S YHYRFG AYAGAFE RS a2yahrSdiNI +ticks2Be2 (S
du Code des sociétés.

3/ 8G3GS RSNEIFGAZ2Y yS LISdai siNB FOO2NRSS [ dzS 2 NEIJj dz§ ¢
R fr

HnngpE €S NrdA2 RQSYRSOGSYSyd S aAO0FTA aQsStsodsS t vy
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La nomination de Monsieur William Ancidoit étre ratifiée lorsde k prochaineassemblée générale des
actionnaires

[ QS@2ftdziA2y RS tF O2YLRAaAGA2Z2Y Ruutdmsygardpoit soRsetilReY A y
«/ 2yaSAt RQFRYAYAAOGMNI GA2Yy Rdz ISNIyd adl Gdzil ANB

1 Démission de Monsieur Eric Dumoulirdrainistrateur non exécutif indépendant

Le 23 juin 2009, les dirigeants effectifs ont pris acte de la démission de Monsieur Eric Dumoulin avec eff
immédiat. Monsieur Dumoulin a décidé deitter le/ 2y a SA f R Q!dRoEranf AtatuiaNdstdni 2 v

dony S ljdzS OSGGS T2y 00 kazeysayoachoa Gu seilf dizda badguy pdvéé Edmbrél de
Rothschild.

[ QS@2f dziAz2y
Q

RS tF O2YLRAAGAZ2Y Ruutdamsyerdppott sobsetifeY A y
« 2yaSAt RQIR

I R Yantstatatairél G A2y Rdz 3S

1 Opérations sur des titres dsicafi
5Fya dzy O2yGSEGS SO2y2YAljdzZS RSAINIRS 2G £S5 YI NOKS
SYyO2NB AyUSAINB fSa y2dz0SttSa O2yRAUGAZ2Y A méshie gea I O
NEFfAASNI y20NB LIy RQAy@SadAiaasSySyidao 9y STFFSI
augmenté dans le contexte actuel de récession économique et de raréfaction généralisée duTondtit.
fois, vu sa trésorerie importante eifin de maintenir une répartition adéquate des risques immobilikns,
mo Moury a décideR S LJ2 dzNBE dzA ONB &t LJ2 f ARION |jdaEShfiR <nveStissdaheiits § A ;
réalisés au courdu premier semestrd&R S f Q $artdnNddra O S
[ QF Olindgn fuih AR S GAGNB A . STAYY2 LR RAAJ1&iliersusé S dzN
valeur au 30 septembre 20@e  villiers);
{1 La souscriptio K I dzii S20B\diliBrSt 22NR RS € QF dzZa3YSy G (0 AeBjffin RS
2009(Juge valeur au 30 septembre 20@@e¢ Hy o YA ff ASNHREDOU
f Lasouscriptiomhaul SdzNJ RS € om YAf tASNE f{ AEeholsé Dep@ dz3
enjuin 2009(Juge valeur au 30 septembre 20@2e nm YAt € A SNE U

Au 30 septembre 2009, les titres sicafi représentent 20% du portefeuille global en terme de juste valeur e
17%en terme de revenus immobiliers pergus.

9 Situation Kaupthing Banque Crédit Agricole

t 2dz2NJ YSY2ANBSE £S5 wmy y2@8Yo NBaiteéndége Tomptébilisengpere e R ¢
@ t SdzNJ R Q dzy188rmailjers toyfeéspomidnt, & cetteatd, aux liquidités lquées inscrites dans les
livres de Kaupthin@anque

[ S MT RSOSYONB wHnny3: dzyS RS Yd2¢rmRikers&&@ainfredSitealpras ldei A 2
f agdl (Association pour la garantie des dépots luxembourge@igjte indenmisation a été payeée 189 jan-
vier2009 F NJ | Af f SdzZNBRZ S ¢ 2Fy@BASNI HandE S D2dz@SNY S
Kaupthing, il assumeitaune couverturetotale R S 100 milliers pour tous les clients befgy&n conséque-

ce,le/ 2yaSAt RQ! RYAYAAUGNI GA2Y Rdz HH 2 Yy OfefNd weurad |
€ yy YAffASNE
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Le 10 juillet 2009, Kaupthing Bank Luxenny SA a publié dans un communiqué de presse que le plan de
restructuration de la banque éit finalisé et que le sursis de paiement était levé. Nous avons dés las ent
YS £S& RSYIFNOKSa FFFAYy RS NB OdzLIS NBE NJdisponibkeaipfes Se IR S
banqueCrédit AgricoleLasicafiy QI R2y O &dzo A | dz@ din/1&mide)S\slirSls d&paigrt  f S
de la banque Kaupthing & perte de valeuR S € y ycomptatili§éaa$ 3dlEnars 2009 a été reprise au

30 septembre2009
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1.3.Chiffres Clés
9y YAftASNR RQe

Patrimoine Immobilier

30 septembre 200¢

MOURY

31 mars 2009

Juge valeur du portefeuille 20.153 19.176
Immeubles de placement 16.130 16.070
Titres sicafi 4.023 3.106
Rendement brut annuel desxmeubles de 10,3% 10,0%

placement(en %}

¢l dzE RQ20CdzLI GA2y S

Résultats

99,90%

30 septembre 200!

99,78%

30 sefembre 2008

Résultat locatif net 995 660
RSadzZ GG RQSELX 2AG G. 758 430
sur portefeuille

Variation de la juste valeur des immeubles d 60 860
placements

wSadzZ GG RQSELX 2AGLF G 818 1.290
Résultat financier 68 35
Résultatnet 886 1.311

* Le rendement brut annuel désmeubles de placemergst calculé come le rapport entre les loyers percus au cours

de la griode et la juste valeur du portefeuille a la date de cléture de cette période. Le rendement brut des titres sicafi
(qui devrait étre calculé comme le rapport entre les dividendes concernant la pé&radadérée et la juste valeur des
GAGNBa aAOFFTA Sy LRNISTFSdAfttS £ fF RIFIGS RS OfsidiNE R
RSYyRSa RS fI LISNAR2RS RSa GAGNBA aAO0lF TA Syinh2 S ST Rdai td4
les dividendes percus ne concernent pas les périodes présentéessis mais des périodes différentes. Les inferm

tions concernant les rendements dividendaires des titres de sicafi en portefeuille sont disponibles sur letesites i

des sicafi que nous avons en portefeuille.

® Le rendement brut annuel désimeubles de placemerstu 31mars 2009 a été corrigé pour tenir compte q\u fait que le
portefeuile RQA YY Sdzo £ S& IRSSUIE | @ByaEiyAil dzS; a Saloir @zaiednenRen GvElSNIA O S
2008.

°1'S Gl dzE RQ200dzZLI GA2Yy S&ai Ol f Gdife Sominelidliagportiedtre & Sonfant de@ |-
loyers percus et le montant des loyers qui serait percus si tousrigeeubles de placemendtaient intégrdement

loués.

"T8a AYT2NXI(GA2Yya FTAYIFIYOASNBE ldz on &SLIWSYONB Hnrey VYyS
feuille de la sicafi Immo Moury a été constitué essentiellement en avril et mai 2008.
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La baisse du résultatet entre le 30 septembre 2008 et le 30 septembre 2009liést a la baisse de lav
NAFGAZ2Y LRAAGAGS ySGdS RS I 2dzadS O tperdbhd200% & A
O2 y i NB ers guB0isepemlird 2008)artiellementcompensée par la hausse du résultat locatif net
0 dpp YAETEASNE Fdz on &ASLIISYONB uHnng O2yiNB € c

Etat de situationfinanciére

30 septembre 0¢ 31 mars 0€
Total des actifs non coants 20.2@ 19.225
Total des actifs courants 3.288 3.773
Total des actifs 23.491 22.998
Total des capitaux propres 21.596 21.526
Total des passifs non courants 1.153 1.142
Total des passifs courants 742 330
Total du passif 23.491 22.998
wl G A Pettdr@r y 8,0% 6,3%

Le résultat locatif neau 30septembre2009 est composé des revenus lofali t K| &2B&iliXdeR S ¢
de dividendes des titres de sicafi en portefeuille quiont éécpi | dz O2 dzZNBE RS f I LISNA
milliers®, déduction faite de Iperte de valeur sur créance commaalet. K| dzi SdzNJ.RS € wm Y

La justevaleurdu portefeuilledesimmeubles de placemer y NS 3 A & (G NB  dzy S60filiaisdparS v
NI LILI2Z NI £ f QS dzt GA2Yy | dzntiellemeit iélEi) f - n radhda v/ SildaNS KR
contrat de bail pour le comarce rue du Gay Védige a Liége di (ii) la hausse de lpuste valeur du bien o-

cupé par Taxipost a Milmodn fonction de la modification des conditions de marché de ce e base
RQdzyS 2FFNB RQIOldAAAGAZ2Y NB®dzS

LR2NISTFSdaattS RS (A
0t KIdziSdzNJ RS NBa
A a

it B S NAA QOQEY S B XNEYy &82ARS ¢ @&
t LIS O
dzZNBE A SNE RSa

[ S
2 5 0ADSREY dzi B o ¢F N¥ Xt 8 88 NS
0 2 Sy LRNISTFSdzAttS t KI dzii SdzNJ F
Lesrevenusfinanciessontcompos&R Q A Y (i Sléslplaca@meditside drésorerie eed valeurs disponibles
Lescharges financieresont composées deommissions financiéres, frais de bangu¥nais aussi exge
tionnellementde la reprise de IperteRS @ £ S dzMllerR®ncernant kes liquidités libérées lors de la
levée du sursis de paiemeptovisoirede la banque Kaupthing Barllerésultat financied QS Gl 6 f A0 R
€ cy li&yau 30iseptembre 20009.

[ QFdzAYSy Gl GA2y 35BS EQB LAIARAESHEEEIHLONRI LINBR S £ | t ladghadod R S
positive de la juste viaur des il NS & RQIF dzi NBa {cbripenEéipardacmise endpaievhant dui S
dividende 2008t nnp 6e€ mMPoop YAEEASNEOLO®

8/ 1t Odzf S O2y F2 NI SHRYjiin 20065 QI NI dc RS £ Q! w
%¢ Mpo YAffASNE O2yOSNYLyd [/ 2FAYAYY2 {! Si € mp YAt
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1.4. Transactions avec les parties liées

Les trasactions avec les parties liées telles que définies par la norme IAS 24 ainsi que les opérations visé
LI NJ £ QF NIAOES Hwn 20 RS f QldessdRdz mn I GNAE wmdophp az2y

Rémunération du gérant statutaire (Moury Management SA)

La rémunération du gant statutaire est indj dzSS t f QF NLAOf S wm¢p RSa adl dd
une partie fixe payable en douze mensualités, fixée ammn nnn LI NI Iy AYyRSESIT &
RSdzE OSy(GAs8YSA 06HkwmAnNS Y Séarespdvdadyyi undh&ngfigefarétd $alifeSa chlib ¥ ¢
nonanteK dzA G A8 YS omMnnkody v Rdz 6SYSTAOS RS f QSdedunddA OS
GA2y RS t QSESNOAOS O2YLIi| of $mpulediof GeSaNgnBidératy danslley A §
OKIFNBS&a RS I {AOFFAZ fI LI NGAS GIFNARIFO6ES RS 1 f
quatre pour cent (2,04 %) du mdn yi Rdz 0SYSTAOS RS f QSESNDODAOS I ¢
O2YLIi Sa I LiabsEmbddagéacraleldeNa Sicsfi ka rémunération variable est due au 31 mars de

f OSESNOAOS O2yOSNYySs YIAa yQSail RSexkoeia3émilndmionLING
dugérantO2 YLIG | 6Af A&aSS | dz on HHUKSYONB wHnnd aQsStsgdsS t

Location des bureaux du siege social

[ $4 06dz2NBIl dzE Rdz aA83S8 &a420Alf RQLYYZ2 a2dz2NE argtghi LI
résideRQdzyS LI NI RlFEya €S FFEAG ljdzS f1 (B5a{REAf LR aaOR
LI NI Z LISNX¥SG RQSOAGSNI €S NRa&I|dzS RS 02y Of dzZNB dzy o
Le contrat de bail, conclu aux conditions du marché, a été concluymudurée de 9 ans et court a partir
Rdz MSNJ YIA Hnanny®d /S O2y0NF G1LRE o6l Af LINB@2AG dzy f

15 QF OUA2Y LYYZ2 az2dzNE

Au 30 septembre 2009, la valeRrQ A y @810l KIA INB (i A 2 y53, E5608tie lurie fcatation hoursiére
R S 50¢40au 3 septembre2009, soit une décote dg,2%.

30 septembre 200¢ 30 septembre 200¢
/| 2dz2NBR 02 dzZNRAASNI 0SSy €0 50,40 48,00
b2YoNB RQlFOGAZYya 406.287 406.287
b2YONBE RQIFOGA2Yya LINELY 1.030 1.001
+1 £ SdzNJ ySGGS RQAYy@Syil 53,29 52,94
RSa | OGA2ya 6Sy €0
Résultainet de base par actidh 2,18 3,69
Résultat net dilué par actioh 2,18 3,69
Rendement brut par action de bd$e 8,6% 13,4%
Y gt SdzNI RQAY OGSy ANBE RSa +FOdGAz2ya Sad O f Odd SS 02
RQIFOlAz2yaaod
YIF Ot Syl RRARYYSGiGS RSa +O0Gazya Sad O f OdZ SS 02YYS
RQIFOGAz2ya SYAaSa az2dza RSRAzOGA2Yy RSa FOlA2ya LINPLINBA R
2 Calculé comme le rapport entre le résultat net de la sicafiet le nomigel OG A2y & | &t yd RNRBAIG

|.
B/ fOdAf S adzNJ 6+ a8 Rdz y2YONB G20l f RQlIOGAZ2Yyas wathd nnc
4 Calculé comme le rapport entre le résultat net de base par action (annualisé) et le cours dedlaudsae de fin de
période.
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1.6. Structure de l'actionnariat
[ aGNHz2OGdzZNBE RS t QFOGA2YYIFNRFG LEdz on aSLIWSYONB H

Nombre actions Pourcertage

Famille Moury” 249.329 61,37%
Jacqueline Moury 186.093 45,80%
Moury Construct 2.175 0,5%%
Moury Management 1.000 0,25%
AnneChristelle Horion 30 0,007%
Moury Finance s.a. 60.031 14,78%
Actions propre&’ 1.030 0,25%
Actions propresimmo Moury 1.030 0,25%
LesAssuranceg€dérales 40.000 9,84%
Public 115.928 28,5%%
TOTAL 406.287 100,00%

1.7.Dividende

[ S RAGARSYRS RS @NBuidD ofp2 NEA RS SINGIF aaSYof SS ISY SN
en paiement a partir du 17 septembr@@o.

1.8.Perspectives

LYY2 a2dz2NE | LJ32dzNJ 202SO0AF RQ2FFNANI dzy RADGARSYRS
pour améliorer la liquidité de ses actions ainsi que de diversifier son portefeuille.

Le portefeuille immobilier se compesactuellement @A YY Sdzo f Sa dRuies diBdigitys YpBnés

f SYSyid Sy wS3aiazy 2Fftft2yyS SiG L} dz& LI NI A Odzf A SINBY S
fSS LYY2 az2dz2NE Sy@iaal3asS f Ql Ol dzia a A GinRa1z8 1 RE SO 2 Y & $12MI
du territoire belge. En fonction des opportunités, Immo Moury pourrait a titre accessoire envisager égal
ment des investissements dans des immeubles résidentiels et de logistique. Néanmoins, comme indiqué c
dessus, etbienque A OF FA RA&LI2 A4S RS fAlJdARAGSAE O2y FTaNI I o
L2NILFYyGSE REya dzy O2yGSEGS SO2y2YAljdzZS RSINI RS 21
fASNE yQI LlIa SyO2NB Ay(iSaNBIféa Ja@pFiat FRI @2) R A
ddzZN3 RS NBIfAASNI a2y LIXIYy RQAy@SaGdraasSySyaae [ S
2504 ROQAYOSAGAA4SYSyd SO Sad S3ALESYSnelh HAGSYyGAT

[ S /2YVaASAUNRQARYAYYF2NNS [[dzQAf LINBG2AG 1[dzS> (2 dz
net hors variation de la juste valeur dontefeuille immobilier au 31 mars 2010 devrait étre proche de celui
NEFfAAS Fdz om YINBR Hand 6e modnnatr YATEASNEO®

15 Cesactionnaires, ainsi que Sari Finance s.a., Sari développement s.a., s.a. de Réalisation imnB#vliges, Mary,

agisent de concertet ont conclu un accord portant sur I'exercice de leurs droits de vote, en vueeth@mune pat

tique commune durable. Nous renvoyons vers la déclaration de transparence datant du 29 septembre 2008 disponible
sur le site www.immomoury.com pour plus de détails, notamment en ce qui concerne la chainetrdéeco

'® Dividende statutaire deactions propres déduit.
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1.9.Evénements significatifs postérieurs au 30 septembre 2009

Nomination dela SCA (Messeille, dont leeprésenant permanent estMonsieur Clauddesseille,

administrateur non excutif indépendant
[ S O2yaSAft RQIRYAYAAUGNIGA2Y Rdz Hec Y2O8SYONB s8nndog
sion bancaire, financiere et des assurances, de miuau remplacement de Monsieur Dumoulin en posp

sant lacooptationde la SCAC. Desseilledont le représentant permanent edflonsieur Claude Desseille
pour achever le mandat initial de Monsieur Dumoulin.

La sicafi estime que la s.c.a. C.DESSHdInt ke représentant permanent esMonsieur Dessd#é réponda
f QSy a S CritehreSR (RASYAR S LIS y R | fatlie 526103l WzdeldbadiBtés

Monsieur Desseille e§t A OSY OA S Sy &a0ASyO0Sa | OlGdzZ NARSffSa mS f
O0Sa YIFGKSYlF Al dzSa R$&SOLDessdillgdntk epréSentRitSPerinanénteSMon-
sieurDeseilleSa i S3AFf SYSyid ! RYAYA &G NI G Stadi#éRiSqiles tuNBERhiRS y U
Monsieur Deseille a également ésministrateur indépendant de la SN Brussels Aslirerésident du

| 2y & BdininistrRt@nde Winterthur EuropeSAt NBaA RSy i RS f Q! yA2y RS&a 9\
et+ A0S t NBAARSY(l Rdz / 2yaAit RQFIRYAYAAGNIGA2Yy RS |

La SCA C. DesseileQS i yi LI & Sy O02NB 2 dzNA RsidiedrSetey it (Y2 EY S
LINA & LI NI | dzE LINPOS&&adza RS RSOAA&AZ2yualedz aSAYy Rdz /

La nomination ddéa SCA C. Desseilla tant qu'administrateur nowexécutif indépendant au sens de l'article
526 ter du Code desociétésdevra étre ratifiée lors la prochaine assemblée générale des actionnaires.
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2. Rapport immobilier

2.1.Patrimoine immobilier

YyBS R2d4 S AYYSdomt §¢

(0
U

Le portefeuile @A YYSdzof Sa RS OB YO

32.799 m2,

Au30septembre2n > f I 2dza (S Ot SdzZNY¥ Rz 4R WNE FTSdzA t RS &
a

¥

\
Ce portefeuille est constituR QA Y Y S dzglatefantSKIS RS GAGNB A RQI dzi NB-a y
tefeuile QA YYSdzof Sa ROSLEPOSKSY i mcodmon YAffASNE O ¢
CushmanNakefield, au 30 septembre 2009) et la juste valeur des titres sicafi dans lesquels Immo Moury
{/!" | Ay@Saitir aQsts@dS t € ndnHo YATTASNAE o02dzii

Compte tenu de$ Olj dzZA A A G A 2y ad RS &ffeciuBdaiNdurs diR grémike sebestrajusted | T A
Gl € SdzNJ G20GFfS Rdz LR NISTFSdzA £ £ S AnmVieraLd AN ANS NJILB2CNLTGY Y
milliers au 31 mars 2009.

Au cours du premier semestre la valeur du portefeddial a augmentée de 977 milliers soit une -
INBaarzy RS pZndg: o / SGGS FdAYSYyldlFdA2y NBadz
aux augmentations de capital de Befimmo et de Warehouse DeglaBvdza (i S @ f S3@8\iil-4 Q S f
liers au 30 septenme 2009), (ii) de la hausse de la juste valeur des immeutdgdacementen porte-
FSdzZAf €S ot KIdziSdzNJ RS € cn YAfEfASNE LI NJ NI LILI2 |
f QSELISNIG AYY20Af A&Kil) de dzgedoritée/des? cbrg d& BourSdieR fitres sicafi en

L2 NIOSFSdAT S O0KFdzaaS RS € pmd YAEEASNREO LI NJ NI L

2.2.Chiffres clés

Patrimoine Immobilier

30 septembre 200¢ 31 mars 200¢
Juste valeur du portefeuille 20.153 19.176
Immeubles de placement 16.130 16.070
Titres sicafi 4.023 3.106
Rendement brut annuel désimeubles de 10,3% 10,0%°
placement(en %)’
¢l dzE RQ200WUzLI GA2Z2y S 99,90% 99,78%

' Le rendement brut annuel deésaimeubles de placemengst calculé comme le rapport entre les loyers percus au
cours de la griode et la juste valeur du portefeuille a la date de cléture de cette période. Le rendement brut des titre
sicafi (qui devrait étre calculé comme le rapport entre les dividendes concernant la période considérée et la juste valeu
RSa GAGNBa aAiAo0OFFA Sy LRNISFSdAtES t 1 RIGS RS Of &0 d:
dividen'Sa RS I LISNA2RS RSa GAGNBAa aAixolrFTA Sy LERNISTSdzf ¢
part, les dividendes percus ne concernent pas les périodes présentdesstis mais des périodes différentes. lres i
formations concernant les redements dividendaires des titres de sicafi en portefeuille sont disponibles sur les sites
internet des sicafi que nous avons en portefeuille.

'8 e rendement brut annuel démmeubles de placemeragu 31mars 2009 a été corrigé pour tenir compte du fait que
le portefeuille A YYSdzof Sa RSSO OSY S & G dzS a Sayoir &8ediblemeR @rSakrdtdai O S
2008.
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2.3. Reépartition du portefeuille

La diversification sectorielledu portefeuille au 30 septembre 2009 se ventimnme suit

Selon la juste valeur Détailde la juste valeur ddgres sicafi

0%
B Commerces ' . ‘4%
S

M Bureaux H Titres Cofinimmo
o Hallsindustriels m Titres Befimmo

H Résidentiel = Titres Intervest Offices

o Titres Sicafi Titres W.D.P.

Titres Ascencio

Selon les revenus percus Détaildes revenus perguies titres sicafi

® COMMERCE \ I .
B BUREAUX
o HALL INDUSTRIEL  Intervest Office
B RESIDENTIEL Cofinimmo
M TITRES SICAFI ‘ .
91%

Concernant les investissements en titres de sicafi, le clesxsitafi et la répartition y afférente ont été
effectués sur base des critéres suivavits f S NBYRSYSy i RAGARSYRIFANB Lk
visé par Immo Moury, la diversification sectorielle et la liquidité du titre en bélise répartiton du
portefeuille de titres sicafi est la suivante sur base du cours de bourse au 30 septembre5200®% de
titres Cofinimmo, 36,32% de titres Befimmoz51 /&2 RS GAGNBA RQLYISNBSai
Depauw et 0,18% de titssAscencio.

AucalzZNB Rdz aSYSAUNBzZ S LRNISFSdAfES RS GAGNBa
4.023 milliers au 30 septembre 2009 suite a des acquisitions et a la hausse des cours de boursie de ces

YIS FdzE RQ200dzZLI GAz2zy Said Ol fstddre SomaaiNappdrt&re IR @ontant desd |
loyers percus et le montant des loyers qui serait percus si tousrieeubles de placemenétaient intégralement
loués.

 Des informations complémentaires sont disponibles dans notre communiqué de presX& miwembre 2008 ao
cernantla«@ 2 RAFAOI GA2Y RS I RRIUWVYAI|aASIZROAYLOSHEIASaS RIAELIR Y
WWW.immomoury.com



http://www.immomoury.com/

™
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tres. Les dividendes percus au cours de lapéridde St § Sy i t € wmMcy YAffASNE
2008).

Ladiversification géographiquedu portefeuilleR QA Y'Y S dzo f S a (HRrS titrestsicad) 3D e
tembre 2009 se ventile comme suit

Selon la juste valeur Selon les revenus els

B LIMBOURG ‘ HLIMBOURG
B BRUXELLES
B BRUXELLES
H HAINAUT
o LIEGE mHAINAUT
HLIEGE
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2.4.Portefeuille global

MOURY

o . Montant Pondération Juste a- Pondém-
Prix d'acqu- .
sition de des loyers selon les leur de tion Taux
Immeublesde placement limmeuble ~ PETEUS au revenus I'Immeuble  selon sa d'ocau-
P (en milliers 300909 percus auau3009 09 justeva- pation
20 (en milliers 30 09 09en (en milliers leur (en %)
RQ %) RQ (en %)
Commerces rue du Gay Villag
aLiege 140 8 0,83% 140 0,69% 100%
Halls rue du Gay Village a Lié 720 45 4,49% 710 3,77% 100%
Halls semi industriels a Alleur 470 27 2,73% 450 2,24% 100%
Appartement rue Forgeur a
Liege 180 5 0,52% 170 0,87% 100%
Appartements et commerces
rue du Pot d'Or a Liége 2.790 90 9,30% 2.650 13,15% 95%
Hall semi industriel & Milmoft 1.570 94 9,39% 1.650 8,19% 100%
Hall semi industrieh Courcé
les™ 1.400 97 9,74% 1.290 6,40% 100%
Bureaux et entrepdts rue du
Moulin & Lieg& 2.610 149 15,00% 3.010 14,93% 100%
Bureaux et entrep6ts rue du
rond point & Gill§? 460 23 2,31% 460 2,28% 100%
Bureaux Av. J Génicot a Brix
les” 190 8 0,83% 190 0,94%  100%
Bureaux et entrepdt a To
gres® 1.620 94 9,49% 2.000 9,92% 100%
Bureaux av. des Tilleuls a Lie 3.260 171 17,17% 3.110 15,43% 100%
Commerce rue PJ Carpay a
Liege 300 16 1,61% 300 1,49% 100%
Total desimmeubles depla-
cement 15.710 828 83,1%% 16.130 80,04%
Titres sicafi
Cofinimmo 2.210 153 15,,31% 2.190 10,86%
Befimmo 1.382 0 0 1.461 7,25%
Intervest Office 170 15 154,% 201 1,00%
WDP 110 0 0 164 0,81%
Ascencio 7 0 0 7 0,03%
Total des titres sicafi 3.879 168 16,86% 4.023 19,96%
TOTAL DU PORTEFEUILL
GLOBAL 19.589 996 100,00% 20.153 100,00%

Les transactions suttites sicafi effectuées lors du semestre sont détaillées dans la note 5.

' Dont le locataire est Taxipost s.a..
2 Dontcertainslocataires fontpartie du Groupe Moury Construct.
% Dontle locataire fait partie du Groupe Moury Construct
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25wl LILI2 NI RS f QS E LIS NI
Cher Monsieur, Chére Madame,

2YF2NX¥SYSyYyid tRE O S‘NJJN\NJ;E (SS pvees Eelddf awkizaf immoblili&dvdus avez d ¢ p
ﬁévlyﬁs b/ dAKYlLY 39 1 STASt R RAbperefeuilda lasai) f Sa A
Nous soussignés,

CUSHMAN & WAKEFIELD VOF, dont les bureaux sont églie des Arts 58 B7 a 1000 Bruxelles,
BdgiqueT I 3A&aalyd Sy Glyd 1jdzQS@ttdzZ 4§SdzNJ SEGSNYySs ¢t

IMMO MOURY s.c.a.

Monsieur MOURY

Rue Sainte Marie 24

4000 Liege

I d2ya RSUSNNYAYS | dz on &aSLIISYONB Hnnd,afbdens@ds hoSrazNI R
IAS/IFRS,

16130000 EUR
Seize millions cent nonante mille euros

wdzS Rdz :2650000RFEDR NJ
Rue Pauloseph Carpay300000 EUR
Rue du Gay Villager10000 EUR
Rue du Gay Villagel40000 EUR
Rue Forgeur170000 EUR
Avenuedes Tilleuls 3110000 EUR
Rue du Moulin 3010000 EUR
Avenue Jules Génicot90000 EUR
Rue du Ronfoint: 460000 EUR
Beekweg 2000000 EUR
| §SydzS RS :450D00EELIR Y A A 2 Y
Rue des Alouettesl 650000 EUR
Avenue de Walloniel1 290000 EUR

¢t2dza OS&a AYYSdzmtSa 2yi SGS Graritasaed [ YSGK2R2f
engagement sont repris dans notre rapport trigeel.

b2dza @2dza LINA2ya RQIFIINBSNE / KSNJ azyaiSdowkE / K§NB

—_ l, 2 \/

Kris Peetermans, Partner, Head of Valuation Services,

Pour Cushman & Wakefield VOF
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I 2YYSy il ANEB dur IRsBuatiofde£nhafiédu 30 septembre 2009

«PERSPECTIVES

La crise a pris plus longtemps a se dessiner en Belgique que danssdeys dans la région, et le déclin en
PIB pourrait s'avérer étre légérement moins grave que prévu. Néanmoins, la confiance de I'économie dans
commerce extérieur, combinée avec une demande intérieure faible, signifie qu'il est petildasse vai se
produire un rebond soutenu de la croissance économique avant les plus importamesies européennes.

En conséquence, la croissancauwelle pourrait étre négligeable en 2010.

MARCHE RETAIL A LIEGE

¢NBa&a adlotS | dz O2 dzNXenteR Suddétadil faiSLBgeSet ses@hviboasirgpreserie 3R.80a
emplois (troisieme rang aprés Anvers et Bruxelles). Tout le secteur de commerce dehifastreet> au

centre ville est de + 42.000 m2. Le centre de la ville de Liége consiste en 4 mpyatanis : le centreville,
I'Outre-Meuse, le Longdoz, et la gare des Guillemins. Le eeiflergesente 1.800 unités retail, la plupart du
temps occupées par des magasins spécialisés dans les marchandises personnelles, et par des détaillants
note galement la présence des entreprises de HORECA, et des magasins de proximité. Latankaelaw
centreville (environ 18%) est adessus de la moyenne nationale. L'OwNteuse présente plus de 300 unités
retail, avec un taux de vacance inférieur (14f4) est sous la moyenne nationale. La région de Longdoz
compte environ 170 unités retail, avec un taux de vacance trés élevé (21%). Le secteur de la gare a 164 un
au détail, et consiste la plupart du temps en magasins de copie, snacks (compatiblestant ilevé d'at-
RAFYyGa Rrya S aSOGSdNDLXI LX dza 0SSl dzO2dzLld RUSyY (i NB L.
(1.800) fait de Lieége la quatrieme ville dans le pays en termes d'équipement retail. Le secteur High stree
O0+AYylI @S ROMESzISEH 28 RSo6dzi Rdz t 20 RQhNJ LINBaSyids
stables. Par contre, tous les emplacements secondairésestiude la crise économique et cela se traduit par
une augmentation du vide locatif et une baisse desrtoye

MARCHE SENNDUSTRIEL A LIEGE

Liége a toujours été un endroit stratégique pour le marché-swiustriel. A la croisée des routes joignant
tFNAEAS . NUzESttSax /2t23yS3y allaiNAOKG 2dz Sy O2NB
AYRAZAGNRASE AYLRNIFYy(d Si a8 RS@St 2 LIS (2 dzetddo@m L
Mn SdzZNBLISSY Rdz NI yaLR2NI FSNASY RS FNBGUOL 2dz Sy O:
(deviendrait le premier port inté@ur européen en volume fret). Le takdd S&ad NBaids Ol fY
592m?) mais étant donné que les surfaces sadhistrielles peuvent étre imp@ntes, il est prudent de faire

le total des transactions sur une année compléte. Le taux de vacande £st % et les loyers sont stables.
Hormis Trilogiport (2012), on note un ralentissement sensible de développemerabilier semindustriels

en raison des loyers assez basyamt étre obtenus.
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MARCHE DE BUREAUX A LIEGE

Peu de nouvelles promotions ont le jour ces derniéres années dans le ceriliee de Liege. Le taux da-v
cance est faible sauf pour les batiments de bureau de grade B ou C situés le long des BouleeaidseeSauv
Avroy. Les loyers sont donc assez stableg ®0EUR pour du grad®C et 116130 EUR pour les immeubles
neufs et correctement équipés). Quelques projets sont a signaler en petite périphérie / décentralisé et co
cernent des mpmotions allant de 2.000 m2 a 5.000 mz2.

MARCHE RESIDENTIEL A LIEGE

Liege atoujours été une @Il  aa ST adloftS Sy OS ljdzA 02y OSNYysS fQ
explosion des prix comme a Bruxelles ou encore Anvers. Le marché ne présente pas de dépréciation part
liere pour les appartements de moins de 200.000 EUR et les maisonindedm300.000 EUR. Pour les biens
de plus haut de gamme, un ralentissement de nouvelles promotions se fait sentir et les prix de vente et loye
a2yl az2dz;a LINBaarz2yd ! yS RSLINBOAFGA2Y RS f Q2NRNEB
horsmarché.»
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3. Etats financiers résumés

3.1.Etat de résultat global

EnYAff ASNE ¢ Notes 3009 09 30 09 08
Revenus locatifs 996 660
Charges relatives a la location -1 0
RESULTAT LOCATIF NET 2 995 660
Récupération de charges locatives et de taxes normalement assumée
le locatare sur immeubles loués 101 43
Charges locatives et taxes normalement assumées par le locataira-sui
meubles loués -147 -54
Autres recettes et dépenses relatives a la location 8
RESULTAT IMMOBILIER 956 649
Frais techniques -35 -25
Frais commeciaux -9 0
Frais degestion immolidiére -76 -66
Autres charges immaleres -10 0
Charges immoltieres -131 -91
RESULTAT D'EXPLOITATION DES IMMEUBLES 825 558
Frais généraux de la8été -67 -139
Goodwill négatif 11
RESULTAT D'EXPLOITATION AVANTLREBSUR PORTEFEUILLE 758 430
Variations de juste valeur des immeubles de g@haent 60 860
RESULTAT D'EXPLOITATION 818 1.290
Revenus financiers 19 252
/| K NHSa4 RQA -34 -29
Autres charges finangries 82 -188
Résultat financie 3 68 35
RESULTAT AVANT IMPOTS 886 1.325
Impbts des sociétés 14
Impbts 0 14
Quote partet mise en équivalence 0 0
RESULTAT NET 886 1.311
Résultat par ation 4

Résultat net de base 2,18 3,69
Résultat net dilé 2,18 3,69
AUTRES ELEMENTS ESB®.TAT GLOBAL

Variation de la juste valeur des actifs financiers disponibles a la vente 5 519 0
RESULTAT GLOBAL BEHRIODE 1.405 1.311

Lt aQlF3IAd RSa SOlrda FTAYFYOASNE adlGdzit ANBAD Leyoffiz a2 d
fres indiqués peuvent présenteles différences liées auxrandis.
Z«Partdugroupey OF NJ Af yQé F LI & ROQAYGSNBEGA YAY2NRGFANBAO®
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3.2.Etat de situation financiere

«

MOURY

9y YAffASNE € Notes 30092009 31032009
ACTIF
Actifs non courants 20.2@ 19.225
Immobilisations Incorporelles
Immeubles de placement 6 16.130 16.070
Autres Immobilisations corporelles 42 49
Actifs Financiers non courants 7 4.030 3.106
Actifs courants 3.288 3.773
Actifs Financiers courants 0 60
Créances de locatiefinancement 0 0
Créances commerciales 92 85
Autres créances 7 9
Trésorerie et équivalents de trésorerie 3.148 3.550
Conptes de régularisation 40 69
Total Actif 23.491 22.998
PASSIF Notes 30092009 31032009
Capitaux propres 21.596 21.526
Capital 18.997 18.997
Actions propres rachetées) ( 51 51
Réservdégale 104 16
Réserves disponibles 1.640 1.296
wSadz 41 G RS t QSESNDAOS 886 1.767
Impact sur la juste valeur des frais et droits de mutatien €
timés intervenant lors de l'aliénation hypothétique des i
meubles de placement -123 -123
Variation de la juste valeur des actifs et passifs finaacier 5 143 -376
Passifs non courants 8 1.153 1.142
Dettes financiéres non courantes 1.153 1.142
Passifs courants 742 330
Dettes financiéres courantes 8 35 81
Dettes commerciales et autres dettes courantes 654 223
Autres passifs courants 36 2
Compts de régularisation 17 25
Total Passif 23.491 22.998
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3.3.Etatdes flux de trésorerie

MOURY

9y YAffASNER RQe¢ 30 09 2008 3009 2008
Résultat net 886 1.311
Impbts 0 14
Amortissements 7 4
Réductions de valeyliquidités aupres de Kaupthing Bank) -87 188
Variation de la juste valeur des immeubles de placemenj (+/ -60 -860
CNJ A & R OR QO YoxAShatkiviiish Bigsions 0 9
Goodwill négatif 0 -11
Autre résultat financie?® 19 -35
Variation du fonds de roulement 219 -1.175
Flux de trésorerie des activités opérationnelles 985 -555
Impbts payés 0 0
Flux de trésorerie opérationnels nets 985 -555
Acquisition d'immeubles de placement 0 -794
Acquisitions d'immobilisations incorporelles 0 0
Acquisitions de sociétés immobilieres 0 -1.143
Acquisitions d'immobilisations corporelles 0 51
Acquisitions de projets de développement 0 0
Cessins d'immeubles de placement 0 0
Remboursement des créances non courantes 0 0
Investissements nets dans des titres de Sicafi -398 0
Flux de trésorerie d'investissement -398 -1.886
Augmentation de capital, nette de frais 0 0
Cessions d'actions progs 0 0
Dividende pay®& -933 5
Variation nette des lignes de crédit bancaires)+/ 0 0
Variation nette des autres emprunts €}/ -35 1.190
Intéréts recus 19 162
Intéréts payés -39 -30
Flux de trésorerie de financement -988 1.327
Flux de trésoerie totaux de la période -402 -1.114
RECONCILIATION AVEC LE BILAN

Trésorerie et équivalents de trésorerie au début de I'exercice 3.550 5.097
Trésorerie et équivalents de trésorerie a la cléture de I'exercice 3.148 3.983
Flux de trésorerie totauxie la période -402 -1.114

%8 Sous déduction de la réduction de valeur sur les liquidités auprés de la Kaupthing@si sur une ligne sépée.
|| subsiste au passif du bilan déisidendes apa SNJ £ K| dzi SdzNJ RS € nnH YAf flidrsSNB
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3.4.Etatdes variations de capitaux propee
. . Réserves liées aux frais et droits _ , s >
. . . Réserves Résultats . . Réserves liées a la réévai
.., Frais d'augmerat- Actions Réserve . - - mutation estimés intervenant lorde : .
Capital : . . disponibles reportés ol £y ™ . tion de la juste valeur de: Total
tion de capital propres légale l'aliénation hypothétique desmn- . e
actifs et passifs finziers
meubles de plaament
31-mars-08 5.000 -5 0 0 0 6 0 0 5.000
Résultat de la période 1.311 1.311
Autres éléments drésultat global
Entrées dans le portefeuille -113 -113
Résultat global de la période 1.311 -113 1.198
Augmentation decapital 14.002 14.002
Dividendes distribués -6 -6
Fusions 16 1.296 1.312
I OK | dlionRp@opres -50 -50
30-sept-08 19.002 -5 -50 16 1.296 1.311 -113 0 21.456
Résultat dda période 457 457
Autres éléments du résultat global
Entrées dans le portefeuille -10 -10
Variation de la juste valewes titres sicafi -376 -376
Résultat global de la période 457 -10 -376 71
I OKIF i RQIFOGAZ2Y A LINR -1 -1
31-mars-09 19.002 -5 -51 16 1.296 1.767 -123 -376 21.526
Résultat de la période 88 344 454 886
Autres élémentslu résultat global
Variation de la juste valeur des titres sici 519 519
Résultat global de la période 88 344 454 519 1.405
Augmentation de Capital 0
Dividendes distribués -1.335° -1.335
Actions propres 0
30-sept09 19.002 -5 -51 104 1.640 886 -123 143 21.596

% 30us déduction des dividendes attribués aux actions proguebase des statuts de la société
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3.5.Notes sur les états financiers résumeés

Principes de préparation des états financiers

Informations générales

Immo MourySCA(ci apres dénommée knmo Moury» ou la «Société» est une Sicaf immobiliere de droit
publiquebelge 2 OASUGS RQAY@SaliAaasSyYSyild Aayantsanisibge Sonidl eda OF
ministratif a 4000 Liége, Rue SauhMiarie, 24. Les états financiers resumés de la société couvrant la période
du Olavril 2009 au 30 septembre 2009 ont été arrétés par le gé&tattitaire, Moury Managemer$A lors

Rdz / 2yaSAf RQ26FPVeprd20GONI A2y Rdz

Méthodes comptables sur les états financiers résumés

Les états financiers sont établis conformément adA8 (St a |j dzQl R2LJiSa Rl ya f
dispositions légales et réglementaires applicables en Belgique en tenant compte des dispositionséparticuli
NE&E RS fQFNNBGS NBelf Rdz wm 2dzZAy Hnnc NeE dohsdk A T
dés des sicaf immobilieres publiqudss états financiers semestriels sont établis selon les mémes regles
RQSOIfdzZ GAz2y 1jdzS OStf Sa NB fhahdedannudlidzNimars 20080 R O
f QSEOSLIiA2Y RS «Bht dlissBlat$ghal allah spitg duRc8mpte e résulstonformé-

ment a lanorme IAS 1 revugppliable aux exercices commencant apres Ygdnvier 2009

[ S& Y2RAFAOIGAZ2YyA RS fI y2NXS L!{ nn &2y éptedbre/a ¢
20090+ NJ Af yYyQSEAAGS | dzOdzy LINR2Si RS RS@OSt 2LIISYSyi
Certaines inforrations financiéres dans ce rapport financier semestriel ont été arrondies et en conséquence,

les nombres figurant en total dans ce rapport peuvent légérement différer de la saamithenétique exa-
te.

2 Disponible sur le site en pages-20.
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Annexes aux états financiers résumés
1. Information sectorielle®

Etat de résultat global
Segmentation primaire

9y YAffASNE RQSdzNZ & Commerces  Résidentiel Bureaux Semi Indstriel Non affecté® TOTAL
Reésultatlocatif net 146 20 444 217 168 995
Pourcentage par secteur 15% 2% 44% 22% 17% 100%
Recettes et dépenses relatives a la location -18 8 -27 -2 - -39
Frais techniques et commerciaux -15 -0 -15 -5 -9 -44
Variation de juste valeur des immeublas placement 10 0 0 50 - 60
Résultat d'exploitation sectoriel 123 28 402 260 159 971
Pourcentage par secteur 13% 3% 41% 27% 16% 100%
Frais de gestion immobiliére et autres charges imméreiti -86 -86
Frais généraux -67 -67
Goodwill négatifs . 0
Résultat d'exploitation - - - - - 818
Résultat financier - - - - 68 68
Imp6ts - - - - - 0
Résultat net 123 28 402 260 74 886

% Etablie conformément & la norme IFRS 8.

% Les dividendes percus des sicafi en portefeuille sont classés dan®less locatifs et présentés en ron affectén RFya £ QAYF2NXEF GA2Y 2S00 2 NK ¢
%2 Cesmontants proviement des postes ®écupération de charges locativetsdes taxes normalemenassumées par le locataire sur immeubles losgsCharges

locatives et taxes normalement assumées par le locatairensmeubles loués et « Autres recettes et dépenseg RS f QS G0 RS NBadz G4 3It201 @
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Segmentation secondaire

MOURY

EnmillB NAE RQSdzNE a Liegge  Bruxdles Hainaut  Limbourg Non affecté®® TOTAL
Reésultatlocatif net 604 8 120 94 168 995
Pourcentage par secteur 61% 1% 12% 9% 17% 100%
Recettes et dépenses relatives a la location -39 0 0 0 - -39
Frais techniques et comnmeiaux -31 0 -3 -1 -9 -44
Variation de juste valeur des immeublés placement 50 10 -20 20 - 60
Résultat d'exploitation seotiel 584 18 97 113 159 971
Pourcentage paresteur 60% 2% 10% 12% 16% 100%
Frais de gestion et autres charges immobilieres -86 -86
Frais généraux -67 -67
Goodwill négatifs 0
Résultat d'exploitation - - - - - 818
Résultat financier - - - - 68 68
Impots - - - - - 0
Résultat net 584 18 97 113 74 886

¥ Les dividendes percus des sicafi en portefeuille stassés dans lesrevenus locatifs et présentésen «non affecté»R I y& f QAYF2NXI A2y &S0G2NR St
% Cesmontants proviement des postes ®écupération de charges locatives et de taxes normalement assumées par le locataire sur immeublesiGhéges
locatives et taxes normalement assumées par le locatairensmeubles loués et « Autres recettes et dépenseg RS f QS G0 RS NBadz G4 3It201 @
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Etat de situation financiére
Segmentation primaire

9y YAfftASNE RQSd:
Immeublesde placement
Pourcentage par secteur

Autres actifs non repris-ciessus
Actif sectoriels
Pourcentage par secteur

Passifs sectoriels

Segmentation secondaire

9y YAfftASNE RQSdd:
Immeubles de placement
Pourcentage par secteur

Autres actifs non repris-ciessus
Actif sectoriels
Pourcentage par secteur

Passifs sectoriels

% | a juste valeur des titres sicafi en portefeuille est présentée monaffectén

Commerces
3.090
19%

64
3.154
13%

27

Liege
12.190
76%

100
12.290
52%

30

Résidentiel
170

1%

1

171
1%

Bruxelles
190

1%

2

192
1%

Ry a

MOURY

Bureaux
8.770
54%

77
8.847
38%

Hainaut
1.750
11%

8
1.758
7%

1.175

f QAgriElR.NY I G A2y

Semi Industriel
4.100
25%

-13
4.087
17%

1.175

Limbourg
2.000
12%

17
2.017
9%

Non affecté®

7.233
7.233
31%

22.286

Non affecté®

0%

7.233
7.233
31%

22.286

asSo

TOTAL
16.130
100%

7.361
23.491
100%

23.491

TOTAL
16.130
100%

7.361
23.491
100%

23.491
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2. Résultat locatif net

9y YAfef ASNE RQ 3009 08 3009 08
Résultatlocatif net 995 660
Loyers percus 828 660
Revenus des titres d'autres sicafi en portefeuille assin

a des loyers 168 0
Charges relatives a la location -1 0
3. Résultat financier

En miliers de 300909 300908
Rewenus financiers 19 252
Intéréts et dividendes pergus 18 252
Autres produits 1 0
Total Charges financieres 49 -217
/ K NBSa ROQAY(GISNEGa -34 29
Intéréts nominaux sur emprunts -34 -29
Reconstitution du nominal des dettes financiéres 0 0
Chages résultants des instruments financiers de couverture 0 0
Autres charges financiéres 0 0
Autres charges financieres 82 -188
Frais bancaires et autres commissions -6 0
Charges résultants des instruments financiers de couverture 0 0
Variations @ la juste valeur des actifs financiers 0 0
Moinsvalue nettes réalisées sur vente d'actifs financiers 0 0
Moinsvalues nettes réalisées sur vente de créances de lodateomcement et similaires 0 0
Autres charges financiéres 88 -188
Résultat finartier 68 35

Les «Autres charges financieresconcermient au 30 septembre 2008 perte de valeur sur les liquidités
bloquées sur des comptes Kaupthing Bank, alors en sursis de paiement provisoire. En fonction de la levée
sursis de paiement prowage et de la libération des sommes bloquées en juillet 2009, le solde de la perte de
valeurRS € yy YAf f A S N#prid adz30ceptedreBOO H nndp Sa
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4. Résultat par action

En unité

3009 09 30 09 08
Nombre d'actions souscrites 406.287 406.287
Nombre d'actions propres 1.030 1.001
b2YoNB RQlI OGAzya RS o%as Ieal 406.287 406.287
b2YONB Y2eSy RQlFIOlAz2ya RS ot 405.257 355.600
b2YoNB RQl O0A2ytaudvitldnd®s Sa | &l 406.287 406.287
b2YoNB Ya&iénSglué&@n circulation 405.257 355.600
wSadz GFad ySi 6Sy YAtftASNA RQ 886 1.311
Résultat net par action deaseen circulatiorfen euros) 2,18 3,687
Résultat net par action diluéen circulation(en euros) 2,18 3,687
Résultat net par aain de base et dilué sur base des actions-exi
tantes au 30 septembret ayant droit au dividendden euros) 2,181 3,27

Conformément a la norme IAS 33,

T 1S NBadzZ GFd RS o61Fa&asS LIN FOlhAzy Said OFf Oddas
RAYFANB& R - aAO0FFTA LINIES y2YONB Yz2eSy

période.

w»

Sy
LI2

1 IS NBadzAZ GFiG RAfdzS LI N FOGAz2y Sad OFfOddS By R
VEANBE RS f QSy A2 SWs NI yLASNEL R QF20MANS/ & 2 NRA Y

la période, ajusté pour les effets de toutes les actions ordinaires potentielles dilufiue30 se-

tembre 2008 etauo n ASLIISYONB Hnannd> Af yQeé | | dzOdzy STF

*®En ce compris les actions propres qui ont statutairement droit aux dividendes.

33




Rapport finanger semestriel au 30 septembr2009

5.¢AGNBA R Qdn poitefBite |

AOI TA

«

MOURY

Les mutations de la période concernant les titres sicafi en portefeuille sont les suiVantes

En quantité Cofinimmo Befimmo Intervest WDP Ascencia Total
Au 31 mars 2009 23.000 16.000 9.000 4.000 157 52.157
Acquisitions 3.000 3.000
Souscriptions 4.572 1.333 5.905
Cessions 0
Au 30 septembre 2009 23.000 23.572 9.000 5.333 157 61.062
En valeur d'acquisition Cofinimmo Befimmo Intervest WDP Ascencia Total
Au 31 mars 2009 2.209 985 170 110 7 3.481
Acquisitions 163 163
Souscriptions 204 31 235
Cessions 0
Au 30 septembre 2009 2.209 1.352 170 141 7 3.879
En juste valeur (au bilan) Cofinimmo Befimmo Intervest WDP Ascencia Total
Au 31 mars 2009 1.845 960 183 112 6 3.106
Acquisitions 163 163
Sauscriptions 204 31 235
Cessions 0
Variation de la juste valeur 345 134 18 21 1 519
Au 30 septembre 2009 2.190 1.461 201 164 7 4.023
[ QS@2tdziAz2y RS tF @FNRAFGA2Yy RS I &2dzadS @It SdzNJ R
9y YAttt ASNE RQe 3009 09 31 0309
Balance d'ouverture -376 0
Variation de la juste valeur 519 -376
Balance de cl6ture 143 -376

I 2y F2NXVSYSyYyd £ fQL!{ odg LI NIFIAINFILKS dp> fSa GAGNBAE

b2iz2ya

S 3 ufsény &R dulil@zRri 1995, relatif aux sicaf immobiliéres, les titres d'autres sicaf

immobiliéres correspondent & des biens immobiliers et font partie intégrante du portefeuill®liier de

la sicafi.

Les titres des sicafi détenus sont en effet considérésmge stratégiques pour Immo Moury s.c.a. puisque

t §dzNJ RSO SyGAz2y |
sicafi.

Lt yaqe

RQ200G26NB Hnny®

8558y GASIESYSY

I dzOdzy Y2dz@SYSy i

adzNJ f I

LIS NA 2 R

LJ2 dzNJ 6 dzii

RQI YSH

O2YLI NI GADS
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6. Immeubles de placement

«

MOURY

9y YAfftASNE RQe 3009 08 310309
Valeur comptable en début el période 16.070 0
Acquisitions via fusions et scissions partielles 0 15.020
Acquisitions 0 690
Variation nette de la juste valeur 60 360
Valeur comptable en fin de période 16.130 16.070
7. Actifs financiers
9y YAffASNE RQe¢ 3009 09 310309
Actifs Finaciers non courants 4.030 3.106
Actifs détenus jusqu'a leur échéance - -
Actifs disponibles a la vente 4.023 3.106
Participation dans d'autres SICAFI 4.023 3.106
Actifs évalués a leur juste valeur via le compte de résultats - -
Préts et créances -
Autres 7 -
Garanties locatives regues 7 -
Actifs Financiers courants 0 60
Préts et créances 0 60

I 2y F2NXVSYSyd t fQL!{ od LI NFINILKS dh> fSa G§AGNS:
informations complémentaires swces actifs financiers disponibles a la vente sont reprises a la note 5 ci
dessus.

8. Passifs financiers

9y YAffASNE RQe 30 0909 310309
Dettes financiéres non courantes 1.153 1.142
Dettes de location financement 1.140 1.140
Garanties locatives recues 13 2
Dettes financiéres courantes 35 81
Dettes de location financement 35 81
Autres dettes 0 0
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9. HypothéquesGaranties et slretés
9.1 Hypothéqus:

Néant

9.2 Garanties et s(iretés

i Garanties

De maniére générale, Immo Moury obtient des garantiestiives conformes aux pratiqgues du marché et a
la 1égislation applicable, essentiellement sous la forme de garantie bancaire, ou de compte bloqué, dans |
cadre de la location de ses immeubles.

l'dz on aSLIWSYONB wnndpz €Sa IFINIyiGAaASa t20FGA0Sa ac
1 Ligne de crédit

En date du 19 mars 2008, la banque Fortis a accordé a la sicafi une ligne de<anédlitfevolvingsd R €

10 millions qui vient & échéaade 31 mars 2013. AD3@temd N HnangpZ tF € A3yS
utilisée.

S
RS

9 Garantie de pollution des sols et amiante

Lors des fusions, acquisitions et scissions partielles, les sociétés Beerts Bouwerken, Bemat SA, Entreprise
Moury SA, Sari SA, et Sari Finank®® apportés a Immo Moury les garanties suivantes

Bf YIUGASNB RS LRfttdziaA2y RSa az2fasx fSa a20AaAsisa |
f SdzNJ O2yyl Aaal yOSs f csdmiet iliBeutifes Batis dréhdidvd aakySal >F Ad 2yTcEl S C
cune pollution qui serait de nature a entrainer de quelconques obligations ou responsabilités dans le chef d
la sicafi.

9y YIFIGASNE RQIFYAIYy(diSs t£Sa a20AS0S4a | LILRNILSdzaSa 2
prendNB t f SdzNJ OKI NAS fSa FTNIAa RQSiGlIofAaasSyYSyi RC
meubles si la sicafi ou un de ses locataires en faisait la demande, ainsi que les colts des éventuels travaux
désamiantage qui seraient requis par églementation applicable.

Toutefois, en dépit garanties précitées, il ne peut étre exclu que, dans I'hypothése ou les engagements de
sociétés apporteuses ne paraitraient pas suffisants, un recours soit fait contre la sicafi qui pourrait, s'il s
présentaf, avoir des conséquences financiéres importantes mais actuellement impossibles a déterminer
pour la sicafi.

I OS 22dz2NE LYY2 az2d2NE yQl O2yylAaalyOS RQIl dzOdzy f
environnementale et n'a jamais été confrigée a des problémes similaires par le passé.
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3.6.Déclaration des personnes responsables

[ S O2yasSait RQIFIRYAYAAUNrGA2Y RS a?2dzNE aduy3d 3G YSYy
tembre2009:

1 La société WL Consulting SPRL, représentée par M. Willy Lggnargt) administrateur non exéc
tif indépendant et président du conseil d'administratipn

1 Monsieur Georges Moury, administrateur exécutif non indépendant et délégué a la gestioa-journ
liere de la Sicafreprésentant permanent de Moury Managemént

1 Monskeur GillesOlivier Moury, administrateur exécutif non indépendant et délégué a la gestion
journaliére de la Sicafi

1 Monsieur William Ancion, administrateur non exécutif indépendant

1 Monsieur Pierreé=rancois Horion, administrateur non exécutif non indégbemt,

atteste que, a sa connaissance

1 les états financiersésumés établis conformément aux normes comptables applicables, donnent
dzyS AYF3S FARSES Rdz LI GNAY2AYySs RS f;} aAddz a7
1 le rapport de gestiorintermédaire contientun exposé fidéle des informations exigées en vertu de
f QF NI Mo 2p SiG ¢ RS tQ!'w RdzZ MOKMMKHANT
9YFAYS t ftF+ O2yylAaalyOS RS az2dz2NE alyl3aSySyda {!.
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3.7.Rapport du commissaire
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