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PRESENTATION MOURY

Immo Moury s.c.a. est une société créée le 18 juillet 2007 et agréée en qualité de Sicafi le 21 ao(t
2008. Le portefeuille immobilier initial a été constitué en avril/mai 2008, postérieurement a la
premiére cléture des comptes au 31 mars 2008.

{I LREAGAIdZS RQAYy@SaiAraaSYSyid Said 2NASYy(iSS OSNE
ONGAYSyiGa 0aSYAOD AYRAAGNASE &Z | Ay aAetldgisiuesOOS & &2 A N

Immo Moury s.c.a. est cotée sur le marché de Euronext Brussels depuis le 30 juin 2008. Sa
OFLIAGE T AALF (A2 yl9.50R4dONERABNEpte@e RS S

. ORGANE DE GESTION

Moury Managements.a.Said f Ul 3a20AS O2YYl yYRA G SmoMburyB.SaNI y i &
Moury Management s.a. a pour objet exclusif la gestion de la Sicafi et n'exerce pas de mandat dans
d'autres sociétés.

Pouvoirs

[ S DSNIyd I £S LRdz@2AN RQIFOO2YLX ANJ G2dza tSa | OGS
de la Sicafi. Il peut conférer a tout mandataire tous pouvoirs spéciaux, restreints a certains actes ou a

dzy S aSNAS RQlI O0iSa RSGUSN¥YAysSa t fQSEOQOfdaAaA2y RS
réservés par le Code des sociétés et laLoidu20juillSG wnnn FAYyAaA 1jdzS £ Q! owd F
également leur rémunération qui est imputée sur les frais de fonctionnement de la société de

gérance. Il peut les révoquer en tout temps.

Le Gérant établit les rapports annuels et semestriels visés a l'article 76, 81 de la Loi du 20 juillet 2004
ainsi que tous prospectus ou documents d'offre publique des titres de la Sicafi.

Le Gérant désigne les experts conformément a I'article 7 de I'A.R. du 10 avril 1995 et propose toute
modification a la liste des experts visée a l'article 5, § 1 er, 8° dudit arrété royal.

Le Gérant propose la modification du dépositaire conformément a I'article 12, § 2 de I'A.R. du 10 avril
1995.

Le Gérant informe le dépositaire de chaque transaction de la Sicafi sur des biens immobiliers
conformément a I'article 13, § 2 de I'A.R. du 10 avril 1995.
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Conseil d'administration du Gérant MOURY

Composition et rémunération

[F O2YLR&AGAZY Rdz O2yaSAf ROQbaRashre/1d degiéhbcesstizy RS a
R

R0 QAYRSLIS YRS YIOISNINGSj d2 2 RS RSa a20ASiSas tF [2A Rdz

oy SF¥FSGiz ¢S O2y&aSit RUFRYAYA&GNI GAZYy Sad O2vYLe
aSya Rdz /2RSS RSa a20AsSisSa Si RSa REB& Sia YRR NMNI
ROFRYAYA&GNI §SdzNBE y2y SESOdziATaod O9yFAYS 1 Y2,

d'administrateurs non liés aux Promoteurs.
Les administrateurs sont nommeés pour trois ans au plus et sont rééligibles.
[ S O2yaSit ReMoRy€Whnggendert bl cdmbdéye :

- la société WL Consulting SPRL, représentée par M. Willy Legros (gérant), administrateur non
exécutif indépendant et président du conseil d'administration, dont le siége est sis a 4140
Dolembreux, rue Moncay 2.

Monsh SdzNJ 2 Aff& [ S3aNRa Sai

5 y {O0ASy0Sa ! L
2NRAYIFANS t fI CI OdAf 6Sa RSa

Sa !X AljdzSSad
Dans le cadre de ses fonctions, M. Legros a supervisé la construction et la gestion du patrimoine

AYY20ATASNI RS Q! YABSNEAGS RS [A83S S yz2i0l YY!
f Q' YAGSNBEAGS LRdA@DIylG FlLANB t Q206280 RS LINB2SGa AY

Rémunération : 1.500 EUR de jetons de présence par séance du conseil (4 séances prévues par an).
- la société Bureau d'Etudes Financieres SA, en abrégé B.E.F, représentée par son Fondé de

Pouvoir, M. Albert Vanescote, administrateur non exécutif indépendant, dont le siege est sis a 1461
Haut-Ittre, Rue du Sacrement 2.

M. Af SNJJ +|lySa S Sai SELJSNJJ O2YLIikofS K2y2NIF AN
LJNB'-FS A2yySt S Rrya S aSO0SdzaNJ RS t QAYY20Af ASN
"sicafi".

Rémunération : 750 EUR de jetons de présence par séance du conseil (4 séances prévues par an).

- Monsieur Eric Dumoulin, domicilié a 4053 Embourg, Rue Curvers, 28 est administrateur non
SESOdzi AT AYRSLSYRIylGd Lt Said tAO0OSYyOAS Sy [FRYAYA
directeur et membre du comité de direction de la banque privée Edmond de Rothschild Europe

(succursale belge).

Rémunération : 750 EUR de jetons de présence par séance du conseil (4 séances prévues par an).
- Monsieur Pierre-Francois Horion, domicilié a 87.000 Monaco, avenue des Papalins 13 Al, est

administrateur non exécutif non indépendant. Il est I'époux de Madame Jacqueline Moury et le beau-
frere de Monsieur Georges Moury.




" Y|
Rémunération : le mandat de Monsieur Pierre-Francois Horion est exercé a titre gratuit. MOURY

- Monsieur Georges Moury, domicilié & 4052 Beaufays, Bois Manant 17 est administrateur
exécutif non indépendant et délégué a la gestion journaliere de la Sicafi. Il est le représentant
permanent de Moury Management aupres de la Sicafi.

Monsieur Georges Moury est dipls YS Sy | RYAYA&UNr GA2Y RSA
1971.

Rémunération : 750 EUR de jetons de présence par séance du conseil (4 séances prévues par an).

- Monsieur Gilles-Olivier Moury, domicilié a 4053 Embourg, Voie de Liege, 35, est
administrateur exécutif non indépendant et délégué a la gestion journaliere de la Sicafi. Il est le fils
de Monsieur Georges Moury.

Monsieur Gillessh f A A SNJ a2dzNE Said RALIESYS Sy aoa
également participé aun 3émecyclS Sy AYY20Af ASNJ RQSy i NBLN
Sad GAGdz I ANB RQdzy OSNIATFTAOIG dzy A GSNEAG I

> S o

Rémunération : 750 EUR de jetons de présence par séance du conseil (4 séances prévues par an).

Le mandat des administrateurssud YSY 0 A2y y Sa @GASYRNI t SOKSI
annuelle a tenir en 2010.
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Fonctionnement du Conseil d'Administration MOURY

[ S O2yaSAt RQIFIRYAYAAUNIGA2Y RSUSNNXYAYS fSa 2NASy
de la sociéli S ® Lt SEFYAYS S I|LIWINRd@SE LINBIflFotSYSy
significatives de la Société, et notamment ses orientations stratégiques, les acquisitions et cessions

RS LI NGAOALNI GAZ2ya TFAYIl Yy OA S NB@odifkdla stRuctkreQidBilah.all a A 3y A 7
décide du niveau de risque que le Groupe accepte de prendre.

[ S / 2yaSift RQ! RYAYAAUGNIGA2Yy @Aa&aS S adz00sa +t f
SYGNBLINBYSdzNAFE SG Sy LISNMBqgied. yd f QSO fdzad GA2y Si
Le Conseil d'Administration se réunit chaque fois que l'intérét de la société I'exige, notamment, au

moment de I'établissement des comptes sociaux, tant annuels que semestriels, de la préparation des
communiqués de presse ainsi qu'au moment des décisions stratégiques.

Aucoursdef QSESNIDA OS | & @i3eil H'AdmirSstfatiod Beddly Management s.a. s'est
réuni deux fois.

Présences
WL Consulting SPRL 1/2
Bureau d'Etudes Financiéres SA 2/2
Monsieur Eric Dumoulin 2/2
Monsieur Pierre-Frangois Horion 1/2
Monsieur Georges Moury 2/2
Monsieur Gilles-Olivier Moury 2/2

a2RS RS LINAaS RSa RSOAaAzya Rdz / 2yaSAf RQ! RYAYAZ
Les décisions ont toujours été prises a l'unanimité.

[ S4 YSYONBa Rdz O2yaSht R QI R Yide yféurdon, Wduvénk geyfatie S Y LJs OF
représenter par un autre membre du conseil, conformément aux dispositions légales et
réglementaires.

Les lettres, télécopies ou courriers électroniques donnant le mandat de vote sont annexés au proces
verbal de la réunion du conseil a laquelle ils ont été produits.

{d2NJ RSOAAA2Y Rdz LINBAARSY(d Rdz O2yasSit RQIFIRYAYA&
téléconférence. Les administrateurs concernés sont alors réputés présents pour le calcul du quorum
et de la majorité.

Aprés chaque réunion, les délibérations sont constatées par des proces-verbaux signés par le
LINBAARSY(d Rdz / 2yaSht RQ! RYAYAAOGNF GA2y Sid LI NJ f
délibération.




Les proceés verbaux résument les discussions, précisent les décisions prises et indiquent;,le;eas
échéant, les réserves émises par les administrateurs.

Adhésion aux regles de gouvernance d'entreprise

Immo Moury va F RKSNBNJ | dzE NB It Sa RS 3I2d0SNYyIFyOS RQSyi
32 dz@S NY | y Os8. CompreStenii détialrdvision du Code Lippens, dont la version amendée,
devrait &tre adoptée en décembre 2008, et dans un souci R Q S ¥ T es@dmbdistiéatSuBs décident, a
f Qdzy b YAYAGSE RQFGOSYRNB £+ Lzt A Oleidligauyerndraz
ROQSy (i NBIedNASNET NBRAISS LRdzNI £ FAY RS t QSESND

> N
O
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Il. Raport de gestion intermédiaire

A. Résultatconsolidéau 30 09 08

Le résultat net consolidé du 1% semestre 2008 du second exercice de notre société qui, pour
mémoire, a débuté le 1 avril 2008, 4 QS { | BILKEGR. £ ™M D

Ce résultat se ventile comme suit :

Résultat Re@ploitation 1.290 EUR
Résultat financier 35EUR
Impots -14 EUR
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B. Evenementsdu premier semestrgdu 01/04/08 au 30/09/08

Durant ce premier semestre, IQF OG A @A ('S dés aughenfafiohsadé @pitaScgrrélatives aux
opérations de fusion et scissions partielles des sociétés Compagnie Internationale de Développement
et de Promotion s.a., Société Anonyme de Réalisations Immobiliéres s.a., Bétons et Matériaux et Les
Entreprises Gilles Moury s.a.

Le 30 avril 2008, a eu lieu une augmentation de capital corrélative aux opérations suivantes :

- fusion avec la SA Compagnie Internationale de Développement et de Promotion ;
- scission partielle de la Société Anonyme de Réalisations Immobiliéres ;

- scission partielle de la SA Bétons et Matériaux ;

- scission partielle de la SA Les Entreprises Gilles Moury.

Concernant ces augmentations de capital, fusion et scissions partielles, nous vous prions de vous
référer aux rapports spéciaux y relatifs disponibles sur notre site : www.immomoury.com

Rdz o

[2NBR RS fQl aa AN
I N.E LINE L

Yot SS ISYSNItS SEGNI y
Moury Management s.a. £ A

S
OKSGSN)I Siik2dz 9SYRNB IQS
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En mai 2008, ont eu lieu les opérations suivantes :

- [ S Mp YIA HnnySI GNPAROKNRENEANBNZ2AY RSOAVEFddSt §B dA
{ I NR 5S@St 2 LIISYSy ( >aNY Bedrts Bouwwerkgn Or@ édédgiyddsdzief S G
FOGSa [dziKSydAljdzSa RQFOKFG az2yid AyaGdSNBDSydza ¢

- Le 27 mai 2008, acquisition de 100 % des actions de la NV Beheer Beerts

Du 9 au 25 juin 2008,

5Sa mcnodnnn FOGA2Yy A 206htHE blsSites par & Ndblic. RGO00toML Ete h =y n @
acquises par les Assurances Fédérales et 40.000 par Mme Jacqueline Moury dans le cadre de la
IJFENFYGAS RS 062YyyS FTAY | dzQA f éeprése®dnti3$3s o duRapiyaly S/ S 2
social au 30 septembre 2008. Le prix a été fixé a 50 EUR par action.

le 30 juin 2008, I G2d0FfAGS RS&a FOGA2ya RQLYYZ2 az2da2NE aood
marché réglementé de Euronext Brussels.

Le 30 septembre 2008, les batiments détenus par Immo Moury s.ca2y i SGS S@IF f dzSa LI
immobilier £  dzy'S @I t SdzNJ R D056 ® SUR &rca éoRprisSly tiéfonsSiu centre
commercial « Le Longdoz » (2.486 K EUR)




MOURY
C. Evénements postérieurs au 30 septembre 2008

f Le 17novembre2008,4 A Ay I (i dzZNB eRtEdu tré&oindd duGentk S @
commercial Longdoz par la société Immgest.

Pour mémoire, par acte du 21 novembreH nnc X dzy S O2y @S ypauk ithe/durée @S Y LIK & (i S

27 ans) avait été conclue conjointement par C.I.D.P. et SARI (anciens co-propriétaires d'une partie
du centre commercial Longdoz) en faveur de la société Immgest.

yS 2LJA2Y RQIFIOKFG 60FtEf0 adaNJ £ S GNBF2YRA

20009.

Le 30 avril 2008, les sociétés Société Anonyme de Réalisations Immobiliéres (en abrégé SARI) et
Compagnie Internationale de Développement et de Promotion (en abrégé C.1.D.P.) ont apporté a
ImmoMouryd @O Pl & f S i NB T 2eyitiR domrReidizySngdodl» AllikdeS R Q dzy
Le 17 septembre 2008, Immgestalevécette2 LG A 2y RQl OKI { @

Le 17 novembre 2008, IQ 1 OG S | daét&sgne.0 A lj dzS

Cette vente entraine pour Immo Moury s.c.a, au cours du second semestre 2008-2009, une plus
value de 167 K EUR.

- A 4 4L oA

I LILI2 N
un montant de 2600K9 ! w AYRSES 060S LINRE Sil A lnréaliammMBY Sy i
f QSELISNI / dAKYlLY 3 2 1SFAStRoO® /SGdGS 2LIA2y SO

{dAGS t OSGdGS tS9SS RQ2LIA2YyS fF 2dzad s Gkt SdzNJ

2.486 K EUR.

Pour maintenir, suite a cette baisse de valeur du portefeuille, une répartition adéquate des risques

AYY20AEASNES tF &AOFTA RSOARS RQAYSS&GAN RIya

EUR (pour plus de détails, voir p.11 du rapport : Achat de titres Sicafi).

Pour mémoire, a ce jour Immo Moury s.c.a. dispose de deux dérogations a la limite de 20% imposée

par I'article 43 de I'AR du 10 avril 1995 :
[ QdzyS Sy @SNa I {! ¢lFEALIRAG ONRaldzsS
halls semi-industriels situés a Milmort et a Courcelles (immeubles apportés le 30 avril
2008 a la Sicafi dans le cadre des opérations de scissions partielles et fusion) ; Une
dérogation a la limite de 20 % précitée a été obtenue le 29 avril 2008 en application
RS fQFNIAOEtS moANBHo RSiH NEW davdcoridr laditer
dérogation, la CBFA a eu égard au fait que le dépassement de la limite précitée des
20% est ténu (dépassement de 1,37 % entre le 30 avril 2008 et le 15 mai 2008 et de
0,43 % apres le 15 mai 2008) ainsi qu'au fait que le locataire initial, la SA de droit

f 20l 4

I N £
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MOURY

public La Poste, société mere de Taxipost, est détenue a 50 % + 1 action par I'Etat
belge.

1. [ QF dziNB Sy@SNER Sa a20ASGSa tASSa | dz DN
locataires de certains Immeubles (risque locatif de 30,41 % et risque immobilier de
26,82 % au 15 mai 2008) ; Une dérogation a la limite de 20 % précitée a donc été
demandée et accordéeparf I/ . C! Sy | LILX A Oprdmferdigstdlk S f QI N
f Q! dwd R dz Cetta délogatiddatété ontdoyiepdr la CBFA pour une période
de2anst RIGSNJ RS f QA yONSBLIG ARS/ (RS /fdr. OCARD [T
ao(t 2009. La Sicafi a justifié la demande de dérogation par les éléments suivants : (i)
sur la base du plan prévisA 2 yy St RQAy@SaitraaSySyda RS f
sociétés du Groupe Moury Construct devrait descendre sous le seuil de 20 % endéans
fS RStIFA NBIljdzAadas O0AA0 RFya OSdO AyGaSNBLHttS
pas 33 % et (iii) les sources de financement de la Sicafi sont a ce jour suffisantes pour
assurer le financement des projets envisagés. (Pour de plus amples détails, veuillez
vous référeralapage28-H @ Rdz LINR &LISOGdza NBEIFGATFT £ Q27

Maisauvudece quiprSO8 RS y20F YYSyd I fS@SS RS fQ2LIA2
{AOFFTAZ LYY2 az2dz2NE a00dF d® yQl dzNI = Sy LINAYOALISE
Le risque que la sicafi court sur les sociétés du groupe, a savoir le risque locatif et le risque

immobilier, ceux-OA LJ aaSyd NBALISOUGABSYSYyd RS HpZpd: 02
HC Y2OSYONB Hnny> adzAdS t fQFOKIFIG RS GAGNBa R
fQ2LIA2Y0 £ HpXIyce: O @2 OKIHYi2 BSY dNB NB&AN RD | dzieNE &

10
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1 Changement de banque dépositaii LINA &S Sy O2YLIIS RQdzy
valeur sur les valeurs disponibles chez KAUPTHING Bank.

Kaupthing Bank Belgium, succursale de Kaupthing Bank Luxembourg (ci-aprés Kaupthing), agissait
depuis le 31 mars 2008 en tant que banque dépositaire de la Sicafi (au sens des articles 12 et
ddzA @ yia RS fQFNNBGS NReéelf Rdz mn | ONAE wmdoppp NBf

Le 7 octobre 2008, Immo Moury a donné instruction de transférer une partie de son cash, soit 175

K EUR sur les 188K EUR, de ses comptes auprés de Kaupthing a un compte externe avant

f QF RYA&daaAz2y | dz NB I Anvab cetie SstrictiaN Zété defusBeSEn dffet suitevad v i
jugement du 9 octobre 2008, accordant un sursis de paiement a la Bangue, tous les paiements ont

été suspendus ence comprist Sa Yz2yidlyGa y2y RSo0AGSa RSa O02YLI
pas pu étre matériellement traités par la banque avant son admission au régime de sursis de

paiement. Ces paiements ne pouvaient pas étre exécutés et les montants concernés font partie de

la position créditrice des clients auprés de la banque.

Pourrappel,IS 2SdzZRA ¢ 20020 NB wHnny £S 02yaSAt RQlIRYAY]
a sollicité et obtSy dz Rdz ¢ NRA O dzy | € RQ! NNEyRA&ZaSYSyid RS |
commerciale, son admission au régime du sursis de paiement avec contrdle de la gestion de la

banque par des administrateurs. (La société luxembourgeoise PriceWaterhouseCoopers S.a r.l.,

représentée par Madame Emmanuelle Caruel-Henniaux, et Maitre Franz Fayot, avocat a la Cour,

ont été nommés administrateurs conjoints par le Tribunal). Ce régime entraine une suspension
GSYLR2NIANB RS (2dza LI ASYSy(a Itdsatdoutes déctionysjubizS S €
accord préalable des administrateurs.

A ce jour, les liquidités bloquées A y & ONR 1Sa Rl ya f Séivent A1BMNKEHR. RS Y I d
Immo Moury a décidé, f 2 NB  Rdz O2yaSAft RQFRYAYAAGNI GAZ2Y Rdz
réduction de valeur au 30 septembre 2008 pour la totalité des liquidités disponibles a ce jour, soit

188 KEUR.

Le 20 octobre 2008 Immo Moury a procédé a un changement de banque dépositaire. A partir du 21
octobre 2008, la mission de banque dépositaire a été confiée a la Banque Degroof, en
remplacement de Kaupthing.

Dés lors, Le service financier de la Sicafi est assuré par la banque Degroof sans conséquence sur les
frais financiers a payer.

11
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f 90Kl y3aS Rdz O02dzLl2Yy VyYcHH | (0 ©H#HeSactonst QI Ol A 2
LYY2 a2dzNE OLISNA2RS RQSESNOAOS onkn

Pour rappel, les assemblées générales extraordinaires des 25 février et 24 juin 2008 de Moury

Construct ont décidé de réduire le capital social & concurrence RQdzy Y2y i I y (9550 dzY dzf S
9! wX LI NJ RA&GGNROGdziA2Y | dzE FOdGA2yyl ANBa RS a2dz
SCA(valorisées a 50 EUR conformément au prix de I'action dans le cadre de I'offre publique).

5SLJdzia tS on 2dZAy wnny3I f QS Qitle gibss MBU doyisfructr OG A 2 y
détenues se fait contre remise de quatre coupons n° 22 au siége social et aux guichets des banques
Degroof, ING et Fortis.

5SLJdzia tS on 2dZAy wnny3I fQSOKFyYy3S RQdzyS I OGAz2Y
détenues se fait contre remise de quatre coupons n° 22 , au sieége social et aux guichets des
banques Degroof, ING et Fortis.

I £ RIFIGS Rdz y 20G20NB wHnny3> az2dzNE / 2yadNdzOda |
contre 93.527 titres Immo Moury s.c.a.

A cette date, 22.316 coupons n° 22y Q2 y i LJ & &ivup delldIBchaBoy. 22316 titres

représentent 5,6 % du nombre de titres de Moury Construct.

Compte tenu de ce qui précede, et en accord avec Euronext, Moury Construct a décidé

RQA y (i S NoomtiohdeEon cbupon n° 22(code ISIN BE0970202050), & dater du 31 décembre

2008.Elle AY@AGS R2yO a4Sa FOUA2yYlIANB&a £t LINRPOSRSNJ RF
contre les titres Immo Moury. A dater du ler janvier 2009, les titres Immo Moury non encore

distribués seront conservés par Moury Construct pour le compte de ses actionnaires. Ceux-ci

L2 dZNNRy (G O2ydAydzSNI £ LINPOSRSNI £ f QSOKFy3aS | dzE
échéant, a négocier les coupons n° 22 sur le marché des « Ventes Publiques » apres radiation du

marché Euronext le 31 décembre 2008.

Moury Construct précise que les titres Immo Moury s.c.alj dzQ St f S@& éehanhder cBnyréi le
coupon n°22) sont inscrits sur un compte-titres ouvert auprés de Kaupthing Bank Belgium, mais
que le sursis de paiement obtenu par Kaupthing Bank Luxembourg le 9 octobre 2008 ne porte pas
atteinte aux échanges de coupons. Kaupthing Bank Belgium continue donc a livrer les titres Immo
Moury aux actionnaires de Moury Construct.

12
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9 Achat cetitres Sicafi

Conformémentt f I RSOA&AA2Y Rdz / gy 2920 RB! RYinyA HiiNJaBx 2
statutsetf QI MIRAD{{SQ! dw P Rars awoms procédé i dodb pdekitres Sicafi pour un
montant de 2.935 K EUR.

Le plan d'investissement de la sicafi, repris dans le prospectus accompagnant I'offre publique

initiale de la sicafi en juin 2008, prévoitque celle-OA Y S G GS Sy dzdz@NB dzyS & i NI
&S (GNIF RdzZA N} A G LI NJ LI dza A B daNa (i kify @RZ0GOK R 8208/ 12 RQ
30 juin 2009. Les conditions de marché exceptionnelles ne nous ont toutefois pas encore permis de

FAYFE A&ASN)I dzyS OljdzAaAiAz2y RQdzy oNOGAYSyld f2dzSo
Dans un contexte économique dégradé, le marché immobilier offre de multiples opportunités
ROQAY@SairaaSySyiaas ySkcyY2ayas €S YIFINDKS RS f QA
encore intégré les nouvelles conditions transactionnelles.

En effet, la prime de risque exigée par un investisseur a fortement augmenté dans un contexte de

raréfaction généralisée du crédit et de menace de plus en plus marquée de récession économigque.
¢2dziSTF2Aa2 @dz al GNBaA2NBNRS AYLRNIFYdS LYY2 a2
Ces investissements portent sur un montant total de 2.935 K EUR et ont été réalisés durant les mois
RQ20G20NB Si y2@08SYoNB® [S RSiGIFIAfT RSa 2LISNI GA2ya

Z
o O

En unités
Cours moven Juste aleur du
Valeur Quantité Total \ Y % portefeuille au
d'achat
19/11/08
COFINIMMO 14.900,00 1.530.954,18 102,75 52,16% 1.471.524,00
BEFIMMO 18.156,00 1.116.483,60 61,49 38,04% 1.144.735,80
INTERVEST OFFICE 9.000,00 170.426,11 18,94 5,81% 182.700,00
WDP 4.000,00 110.107,89 27,53 3,75% 120.000,00
ASCENCIO 157,00 6.897,35 43,93 0,24% 7.536,00
TOTAL 46.213,00 2.934.869,13 100,00% 2.926.495,80

Le choix des sicafi et la répartition y afférente, ont été effectués sur base de plusieurs criteres, a

savoir le rendement dividendaire par rl LILJI2 NIIi t f Q2062SO0A T RS NBYyRSYSy
décote affichée par rapport a la juste valeur de leur patrimoine immobilier ; la diversification

sectorielle et enfin la liquidité du titre en bourse.
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De ce fait, la juste valeur du portefeuile RQLYY2 a2dzNBE 6& O2YLINAa f SaRA
novembre 2008 a 19.527 KEUR (soit 16.570 KEUR en immeubles au sens des articles 517 et suivants

du Code civil, suivant évaluation de Cushman & Wakefield au 30 septembre 2008, et 2.957 KEUR en

actionsRQI dzi NBa aAOFFTA &adAGlyd €S O2dz2NB Rdz 22 dzND @

Au vu de ce qui précede, lorsque la sicafi estimera qu'il est dans I'intérét des actionnaires de saisir
des opportunités d'investissements directs dans des batiments, elle en informera immédiatement
le public.

 Fdza A 2y RQL ¥cYazt daBedesBeerts.v.

Unef Q! 34SY0f SS DSYSNI S 9d&éiNInddude ley?d novddtbre ROGBL YY 2  a z
scaafinderéaliseraf I FdzaA2y RQLYYZ2 az2daNE &S00 @étene®SO &l
100%). Cette Asda SY0f SS DSYSNI £ S 9EGNI 2NRAYFANB | FFAG
devant le notaire, Maitre Dusart, suite a un quorum de présence insuffisant. Une prochaine

Assemblée Générale Extraordinaire, ayant le méme ordre du jour sera convoquée dans les

meilleurs délais.

Les opérations de la société Beheer Beerts n.v. sont intégrées a partir du 27 mai 2008, date a
laquelle Immo Moury s.c.a. a pris le contrdle de la société.

[ Q2LISNI GA2y I 3ISYSNB dzy 3J22Rgdsdltit ySIFGAT RS wmm

t 2 dzNJ LJ dza Rulllazyolis2eRedeza in Ao {7 d&d nexes.
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lll.  Rapport Immobilier
A. Portefeuille Immobilier

La valeur du portefeuille immobilier exprimée en juste valeur (fair value) au 30 septembre 2008
aQSilof Al .He tréfandd purcentreXd@nmevcial « Le Longdoz» y QS a G LI & NBLINR &
j dZQAYYSdzot S YI A& Soyforniémeyitia I1A§ tzSa c@andp la ¥t Ktualisée et
aQSts8@S t Hopcp Y9'!'w Fdz on &aSLIWSYONB Hnnyod

B. Chiffres clés

30/09/2008
Juste valeur 16.570 KEUR
Rendement immobilier en %* 9,55%

¢l dzE RQ2OOdzLI G Al 100%

*Rendement brut est calculé comme étant le rapport entre les loyers percus sur le premier semestre
(du 1 avril 2008 au 30 septembre 2008) (annualisés) et la juste valeur du portefeuille au 30
septembre 2008. Notons que le montant des loyers percus au 30 septembre 2008 ne couvre que cing
mois étant donné que les immeubles acquis sont issus des diverses opérations de fusions et scission
datant du 30 avril 2008. (660k eur /5*12 = 1.584 1584 /16.570 = 0.09559)

15




IMMOMOURY

C. Diversification du portefeuillesur base de la juste valeur du bien au 30 septembre 2008
portefeuille

a) Diversification sectorielle

' 1,09% B Commerce
/ m Résidentiel

H Bureaux

& Semi-industriel

b) Diversification commerciale

M Prive
W Sociéte lige au Groupe
Moury

. 1 Public
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c) Diversification géographique

IMMOMOURY

1%

°Vb

H Bruxelles
H Limbourg
W Hainaut

" Liege
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D. wlk LILI2NII RS f QSELISNJI

Nous soussigneés,

CUSHMAN & WAKEFIELD VOF, dont les bureaux sont établis avenue des Arts 58
B7 a 1000 Bruxelles, Belgique ;

agissant en tant qu'évaluateur externe, a la requete de

IMMO MOURY s.c.a.
Moensienr MOURY
Rue Sainte Marie 24
4000 Liege

avons déterminé au 30 septembre 2008 la valeur de marché “hors frais”, ou juste valeur,

au sens des normes IAS/IFRS,
des immeubles situés :

* Rue du Pot d’Or 9-11-13 4 4000 Liege

®  Centre Longdoz — Rue Grétry a 4020 Liege (Bressoux)
* Centre Longdoz — Rue Greétry a 4020 Liege (Bressoux)
®  Rue Paul-Joseph Carpay 26 a 4020 Licge (Bressoux)

* Rue du Gay Village 4 4020 Liege (Jupille-sur-Meuse)

®  Rue du Gay Village a 4020 Liege (Jupille-sur-Meuse)

* Rue Forgeur 6 a 4000 Liege

*  Avenue des Tilleuls 62 a 4000 Liege

* Rue du Moulin 320 a 4020 Liége (Bressoux)

= Avenue Jules Génicot 18 a 1160 Bruxelles (Auderghem)
* Rue du Rond-Point 243 a 6060 Charleroi (Gilly)

* Beckweg 5 a 3700 Tongeren

* Beekweg 5 a 3700 Tongeren

*  Avenue de Expansion a 4432 Ans (Alleur)

®  Rue des Alouettes 80 a 4041 Herstal (Milmort)

= Avenue de Wallonie 60 4 6180 Courcelles

18




La valeur de marché “hors frais” , au sens des normes IAS/IFRS en 'état :

e

19 056 000 EUR
Dix-neuf millions cinquante six mille euros

Rue du Pot d'Or : 2 830 000 EUR (p 10-17-12)
Centre Longdoz : 936 000 EUR (p 13-14-15
Centre Longdez : 1 550 000 EUR (p 16-17-18)
Ruse Panl-Joseph Carpay : 300 000 EUR (p 19-20-21)
Rue du Gay Village : 710 000 EUR (p 22-23-24)
Rue du Gay Village : 140 000 EUR (p 25-26-27)
Rue Forgenr : 150 000 EUR (p 28-29-30)
Avenne des Tilleuls : 3 270 000 EUR (p 31-32-33-
Ruse du Mowlin : 3 030 000 EUR (p 34-35-36)
Avenue Jules Génicot : 190 000 EUR (p 37-35-39)
Rue du Rond-Point : 460 000 EUR (p 40-41-42)
Beeknreg : 280 000 EUR (p 43-4445)
Beekneg : 1 740 000 EUR (p 464748)
Avenne de 'Expansion : 470 000 EUR (p 49-50-51)
Rue des Alowettes : 1 580 000 EUR (p 52-53-54)
Avenne de Wallonie : 1 390 000 EUR (p 55-56-57)

CUSHMAN & WAKEFIELD

CUSHMAN & WAKEFIELD
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V. Rapport financier

La so@té a décidé de ne pas faire des états financiers compasatfs la situation au 31 mars 2008
étantdonné qué QI OG A @A (i Sdétutse Lf If A23GAIEST SRSa 2 LISNT A2y A
date du 30 avril 2008.

pu
(s}

A. Commentires sur les résultats

Le résultat immobilier sQ S f du@B& septembre 2008 a 649 KEUR. Aprés imputation des frais
techniques, lerSa dzf G 4 A Y'Y 2 624 KEURS @dJrais R2cBrilqlied repkeinent les dépenses
RQSYGNBGASY Si R Sles Mifgigle Ndassukagcgs soR b fotal e YKEUR

Les frais de gestion immobiliére reprennent un montant de 66 KEUR de frais administratifs divers liés
a la gestion des immeubles dont 55 KEUR pour la rémunération du gérant.

les F NI A & 3 Sablisshhit &lzB39 KEURSIdGnt 55 KEUR sont des frais directement liés a
f QAVUNRRAzOGA2y Sy 062dz2NES RQLYYZ2 a2dz2NE O

[ § NBadz (I G RQSEANMKEUR, et comfprang notartngeiik B60 KEWR(de variations
positives de la juste valeur des immeubles de placement.

Les charges financiéres principalement liées a la réduction de valeur actée sur les liquidités
disponibles auprés de la Banque Kaupthingad Q S £ § 207KEUR et donduisent & un résultat financier
de 35 KEUR.

Aprés imputation des impdts des sociétés de la filiale Beheer Beerts n.v., soit un montant de 14
K9! wx £S NBadzZlBILKEURY SG aQSidalkof Al L

B. Perspectives

Immo Mourys.ca. Sy GdSyR YSGGNBS Sy dzdzNB dzyS &aiNI §S3IAS RS
investissements. Par ailleurs, elle  LJ2 dzNJ 20 2SOUAF RQ2FFNANI dzy RADAR
une taille critique suffisante pour améliorer la liquidité de ses actions ainsi que de diversifier son

portefeuille.
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C. Bilanconsolidéau 30/09/08

9y YAffASNE RQSdzNPa

MOURY

ACTIFS NON ORANTS Notes 16.617
Immeubles de placements 4 16.570
Autres Immobilisations corporelles S 47
ACTIFS COURANTS 6.865
Actifs financiers courants 6 72
Créances commerciales 7 177
Autres créances (Tréfonds Longdoz) 8 2.565
Créances fiscales et autres actifs courants 9 10
Trésorerie et équivalents de trésorerie 10 3.983
Comptes de régularisation 11 59
TOTAL ACTH- 23.482
TOTAL CAPITAUX PROPRES Notes 21.456
Capital 12 18.947
Réserves 16
Résultats non distribués 2.606
Impact sur la juste valeur des frais de mutation 13 -113
PASSIFS NON COURANTS 1.190
Dettes financiéres non courantes 14 1.190
PASSIFS COURANTS 836
Dettes financiéres courantes 14 77
Dettes commerciales et autres dettes courantes 15 628
Autres passifs courants 1
Comptes de régularisation 16 130
TOTAL PASSIFS 23.482

=~ 7 4 =

wkiA2 RQSB®RSBIGSYSy

21




N ]

MOURY

D. Comptede résultatconsolidéau 30/09/08

9y YAffASNAE RQSdzNP A

Notes

Revenus locatifs 18 660
RESULTAT LOCATIF NET 660
Récupération de charges locatives et taxes normalement assumées

par le locataire s/ immeubles loués 19 43
Charges locatives et taxes normalement assumeées par le locataire sur

immeuble loués -54
RESULTAT IMMOBILIER 649
Frais Techniques 20 -25
RESULTAT IMMOBILIER APRES FRAIS DIRECTS DES IMMEUBLES 624
Frais gestion immobiliére 21 -66
RESULTAT EXPLOITATION IMMEUBLES 558
Frais généraux de la société 22 -139
Goodwill négatif 3,17 11
RESULTAT EXPLOITAITON AVANT RESULTAT SUR PORTEFEUILLE 430
Variation de la juste valeur des immeubles de placement 860
RESULTAT D'EXPLOITATION 1.290
Produits financiers 23 252
Charges d'intéréts 24 -29
Autres charges financiéres 24 -188
RESULTAT FINANCIER 35
RESULTAT AVANT IMPOTS 1.325
Impots des sociétés 25 -14
Exit tax 26 0
RESULTAT NET CONSOLIDE 1.311
Part du groupe 1.311
Résultat par action (en EUR) 3,69
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E. Tableau consolidé des flux de trésorerie au 30/09/08

9y YAffASNAR RQSdzNP A

Résultat net

Intéréts minoritaires

Impéts

Amortissements

Réductions de valeur

Variation de la juste valeur des immeubles de placement (+/-)
Goodwill négatif

Résultat financier

Variation des créances commerciales (+/-)

Variation des créances fiscales et autres actifs courants (+/-)
Variation des comptes de régularisation actifs (+/-)

Variation des dettes commerciales et autres dettes courantes (+/-)

Variation des comptes de régularisation passifs (+/-)
Flux de trésoreriedes activités opérationnelles
Flux de trésorerie opérationnels nets

Acquisition d'immeubles de placement
Acquisitions d'immobilisations incorporelles
Acquisitions de sociétés immobiliéres
Acquisitions d'immobilisations corporelles
Flux de trésorerie d'investissement

Dividendes payés

Variation nette des autres emprunts (+/-)
Intéréts regus

Intéréts payés

Flux de trésorerie de financement

Flux de trésorerie totaux de la période

RECONCILIATION AVEC LE BILAN

Trésorerie et équivalents de trésorerie au début de I'exercice
Trésorerie et équivalents de trésorerie a la cl6ture de I'exercice
Flux de trésorerie totaux de la période

1.311

14

188
-860

-1.098
127
-555
-555

-794

-1.143

o1
-1.886

1.190

162

1.327

-1.114

5.097

3.983
-1.114

N ]

MOURY
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F. Etat con®lidé desvariationsdes capitaux propres
9y YAffASNAE RQSdzNP &
. ) , Impact de la juste Total
el Remer R T e oot
des frais de propres
mutation
au 310308 4.995 0 4.995
Augmentation de capital 14.002 14.002
Résultat 1.311 1.311
Actions propres -50 -50
Frais acquisitions/fusions -113 -113
Autres variations 16* 1.295* 1.311
au 30 09 08 18.947 16 2.606 -113 21.456

*Cegnontantsproviemernt de la fusion avec la société CIDP.

Au30septS Y 6 NB

Hany > €I

a20AS0S yQIF L} a

RQAY (G SNk
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G. Notes sur les comptes consolidés

Note 1. Informations généralest méthodes comptables sur les états financiers consolidés.

Immo Moury s.c.a (ci aprés dénommée « Immo Moury » ou la « Société » est une Sicaf immobiliére

de droit publique belge { 2 OASUS RQAYy@SaidAaasSYSyid Axanesomi f A S NS
siege social et administratif & 4000 Liege, Rue Sainte-Marie, 24. Les états financiers consolidés ci-

joints de la société couvrant la période du 01 avril 2008 au 30 septembre 2008 ont été arrétés par le

gérant le 18 novembre 2008.

Déclarationintermédiaire

Les états financiers consolidés sont établis conformément 2 IAS 34 (G St & |j dzQlF R2LJiSa RI
Européenne et aux dispositions |égales et réglementaires applicables en Belgique en tenant compte

RS&4 RAALRAAGAZ2YAEA LI NIAOdZ AS§NBA RS fQFINNBEGS NRel f
annuels et aux comptes consolidés des sicaf immobiliéres publiques.

Les états finanOA SNBE &aSYSaiGNASfa azyd Sidloftia asStzy fSa
pour la rédaction du rapport annuel.

LJ- a

tE N FAEESdNARE fF 320ASGS + OK2iAaA RS vy$§
2y RS LM

interprétations qui seraient émisesavay’ i f I RI 4GS RQFdzi2NR &Il GA
consolidés mais qui ne seraient pas encore entrées en vigueur a la date de cléture.
- AS1¢t NBaSyidldAzy RSa Silda FAYIYOASNBR ONBOAAS
2009.
- IAS 27 ¢ Etats financiers consolidés et individuels (révisée en 2008) applicable pour les
périodes annuelles ouvertes a compter du 01/07/2009 ;
- IAS 32 ¢ Instruments financiers : présentation et IAS 1 ¢ présentation des états financiers
révisés ¢ Instruments financiers remboursables au gré du porteur (« puttable financial instruments »)
Si 20ftA3LGA2YyAa LINRPOSYlIYyd RQdzyS €Al dZARFGAZ2Y O LI
compter du 01/01/2009) ;
- Amendements & IFRS 2 ¢ Paiement fondé sur des actions | LILIX A OF 0 € S £  LJ NI A NJ
annuel 2009 ;
- Amendement a IAS 39 ¢ Instruments financiers, comptabilisation et évaluation (applicable a partir
du 1% juillet 2009)
- IFRS3CWSIANR dzZLISYSYy ida RQSYUGNBLINRASE ONBARZWESS Sy H
- IFRS8¢{ SO0 SdzNAR 2LISNY} GA2yySta ILILXAOIFIO6ES £ LI NIA
- Interprétations IFRIC 11 - Transactions groupe et sur actions propres (exercice annuel 2008) ;
- IFRIC 12 - Accords de concession de services (exercice annuel 2008) ;
- IFRIC 13 ¢ Programmes de fidélisation des clients (exercice annuel 2009) ;
- IFRIC 14 ¢ IAS19 ¢ [ S LI I F2yySYSyid RQdzy FOGATFT Fdz GAGI
obligations de financement minimum et leur interaction (exercice annuel 2008) ;
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- IFRIC16 ¢/ 2 dz@S NIi dzZNB R Qdzy RRy @S @z 5a & OV 3@PilicaeSik f QS
partir du 01/01/2009) ;
- IFRIC15-/ 2y GNIX G fAS t | @lifadléapazoduR120472000QA YY Sdzo f S

Base de préparation

Les états financiers consolidés sont présentés en Y A £ £ &uSd&rronBisau millier le plus proche.

Lfa &a2yd LINBLINBa &dz2NJ 6FaS Rdz O2Hii KAAG2NRIdzS=
valorisés a leur juste valeur :

- immeubles de placement,

- instruments financiers.

Pour la détermination de la juste valeur des investissements immobiliers conformément a la norme

IAS 40 « investissements immobiliers», £ | 2dza 4GS @I t SdzNJ RS f QAYYSdzf S ¢
laquelle un actif pourrait étre échangé entre parties bien informée, consentantes et agissant dans

des conditions de concurrence normale.

Sauf mention explicite, les méthodes comptables sont appliquées de fagcon cohérente pour les
exercices présentés.

Note 2. Base de consolidation

Filiales

Les filiales sont des entités controlées par la société. Le controle est généralement établi lorsque la

société détient, directement ou indirectement, plus de 50% des droits de vote attachés aux actions

et a le pouvoir de diriger les politiques financiéres et opéNI G A2y y St t Sa | FAYy RQ206 0.
RSa | OGA@GAGSAE RS I FAEAFLES® [ YSGK2RS RAGS R
appliquée aux acquisitions, conformément a IFRS 3 'Regroupements d'entreprises’. Les actifs, passifs

et passifs éventuels identifiables des entreprises acquises réunissant les conditions de

O2YLJil oAt AalGAZ2Y &aSft2y LCw{ o az2yid LRNIHSa t fSda
actifs non courants qui sont classés comme étant détenus en vue de la vente conformément a IFRS 5

W OGATa y2y O2daNyydGa RSiGSydza Sy @dzS RS I @Syids
leur juste valeur diminuée des codts de la vente. Les états financiers des filiales sont inclus dans les

états financiers consolidést LI NIANJ RS I RFGS £ f11jdzStfS tS O2)
la date a laquelle le contrdle prend fin. Si nécessaire, les principes comptables des filiales ont été

adaptés pour assurer la cohérence avec les principes adoptés par le Groupe.

Les états financiers de la filiale Beheer Beerts N.V. inclus dans la consolidation débute a partir du
Y2A& RS YIFIA Hnny 2dzljdzQldz on aSLIWGSYONB Hnnyo®

26




"
MOURY
Transactions éliminées en consolidation

Les soldes et transactions intra-groupe, ainsi que tout bénéfice non-réalisé résultant de transactions

intra-groupe, sont éliminés lors de la préparation des états financiers consolidés. Les pertes latentes

az2yid SEAYAYSSAa RS fI YsYS Flee2y [[dzS tSa LINRPTAGA
perte de valeur.

Les pertes et profits non réalisés résultant de transactions avec des coentreprises ou entreprises
F3a20ASSa a2yl StAYAYySa t O2yOdz2NNBYyOS RS f QAy (SN
Les profits latents provenant de transactions avec des coentreprises et des entreprises associées sont

portés en diminution de la participation proportionnellement a la quote-part que détient le Groupe

RFya fI O2SYGNBLINAR&AS 2dz f QSYUNBLINRAS aa20ASSo

Note 3. Goodwillc Goodwill négatif

[ 2NBE1jdzS €S DNERdzZLIS LINE prige (blisiBess)Oles yadiis|tpdssBs etRpgssils’ S Sy G |
SOSYyidzSta ARSYGATALF 6f SHLIRISO X QS % NBHLINK & ENJIF Ddpalik & SO
actifsnoncourants,t. £ RIFG0S RQIOldA&AAGARZY® [ S F22B08tAf f NBI
RUI OljdzaaAradAazy S fF LI NI Rdz DNRdAzZLJS RlIya 1 2dzai
négative (« Goodwill négatif»), celle-ci est immédiatement comptabilisée en résultat aprés

confirmation des valeurs.

Note 4. Immeubles

4.1 Immeubles de Placement

Un immeuble de placement est un bien immobilier (terrain, construction ou les deux) détenu pour en

retirer des loyers et/ou en valoriser le capital et non pas pour la production ou la fourniture de biens

ou de services, ades finsadministN> G A @dSa 2dz LI2dzNJ £ S OSYRNB RIya f
Les immeubles de placement sont comptabilisés et valorisés suivant la méthode décrite ci-dessous.

Les immeubles de placement sont initialement évalués a leur colt, y compris les frais de transaction

et la TVA non déductible.

A la premiére cléture périodique aprés leur comptabilisation initiale, les immeubles de placement

sont évalués a leur juste valeur.

[ QOAYO2NLER NI A2y RSa O2HGa RQSYLINXzyd vy SdedeS NI LJ2 ¢
préparation pour étre utilisé comme immeuble de placement ou vendu (IAS 23 ¢ Borrowing costs).

by SELISNI AYY20Af ASNI AYRSLISYRFIy(d SEG6NWES Sil of
portefeuille immobilier. Pour ce qui concerne les immeubles dont la nature et la conception se

prétent a une revente par unités séparées, la valeur ainsi évaluée sera basée sur la valeur de revente

au détail.

(s}
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[ QSELISNI LINROSRS t azy S@lftdd idrazy O2YYSouddA G Y
1 Il définit la juste valeur :
La juste valeur est définie, conformément aux normes nationales et internationales (International
+Ffdzy GA2y {GFYRFNRAOD FAYAA 1jdzS fSdzNB Y2RIfAGSA F
Lf aQlF3Axd RS fF @FfSdzNJ £+ LJX dza LINRBOF o6t S LIdzdl yi
conditions de vente et de concurrence normales entre parties consentantes et bien informées.

Les biens sont évalués compte tenu des baux en cours et de tous droits et obligations qui en
RSO2dz Syd SéG yS NBFEsGSyd LIa t£Sa RSEDEESAE RQA
immobiliers, ni les avantages futurs liés a ces dépenses.

Les droits de mutation varient en Belgique de 0 a environ 12,5% et dépendent, notamment du mode

RS OSaairzy RS fQAYYSdwfS>Y RSa OF NI Ol SNXCasi A lj dzS a
Y2yhlyta LISdz@Syid dzyAljdzZSYSyid siNB RSGSN¥YAySa t f
estimation fiable ne peut en étre effectuée préalablement.

En Belgique un systeme de quotité forfaitaire a été mis en place afin de déterminer la juste valeur.
t 2dzNJ £ S& AYYSdzot Sa RQdzyS @It SdzNJ I3f20FfS RS LI dz
f QSOSy il Af RSa VY2RIFIfAGSa RS GNIyaFTSNI RS LINE LIN
AYLX AljdzSa RlIya fQSOFfdad 6A2ESREBDAZY LSORL yayiit RS (K
transactions intervenues dans le marché entre 2002 et 2005, le taux moyen de co(t de transaction a
25%. t 2dzNJ £ Sa AYYSdzmfSa t20FltAasa Sy . Sft3IAljdzS RQdzy
tenir compte des droits de mutation de 10 % a 12,5 % selon les Régions ou sont situés les immeubles.

Commissions payées aux agents immobiliers et autres frais de transaction

[ Sa O2YYAaarzya NBfFGAGSa t tQFOldAAAGAZ2ZY RQAYY
O2YLJilrofS RSa IOAFTao LEf Sy @I RS YsYS f2NEIdzS f
AYY20ATASNBT € QFLIRNI Sy ylFGdz2NBE RQdzy AYYSdzot S &
RQIF OG A TAaLSIEN NINF dz@i A RYQ® dzR koinmeicianged au Chehprelde résaltats efles S

frais de notaire en déduction des fonds propres et en déduction du capital lorsque la transaction

génére une augmentation de capital.

Travaux dans les immeubles de placement

Les travaux réalisés qui relevent de la responsabilité du propriétaire sont enregistrés dans les
comptes de trois maniéres différentes, selon le type de travaux concernés :

- [ S& RSLISyasSa RQSYGNBGIASy Si RS NBLI NI GAZY
AdzZLILX SYSY G ANB 2dz 4lj dAS yYON @EIYRY RSy (02 VIF 2 NIl R
considérées comme dépenses courantes de la période et comme charges immobilieres.

- [ Sa 4N gl dzE RQl YSt A2 NI GA2y Y At &aQF3IAd RS& 0
fl F2yOlGAzy YI f dullo§ement cdnc@riéYo &ugimeriteSsigraficativement le
A0FYyRINR RS O2yF2NIx LISNXYSGaOFyd FAyair RQF dz3 Y
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1ISa O2Hita RS 08Sa&a GNI @l dzE a2yid FOGADBSE RIya f1I
appréciation a due concurrence de la valeur locative estimée.
- Les travaux de rénovation importants : ils sont normalement entrepris a intervalle de 20 a 30
Fya S (2dzOKSyd t fQSiFyOKSAGS RS f QAYYSdznf
ONBYLX I OSYSy i | & O SlytianSdezbhiuffage deemplatedrshSde dhassis, i
etc.)

[ § O2HG RS 0S& (N} @ldzE Sad AyOtdza RIEya f+ @I f

La juste valeur reflétée au 30 septembre 2008 a été déterminée sur base des expertises effectuées

par Cuschman & Wakefield valuation services a cette date. [ S O2y aSAf RQI RYAyAal
O2yylAaalyoOoS RS TFlLAda 2dz RQSOSYSYSyda |ljdza L2 NI
modifications significatives depuis la derniére valorisation effectuée.

La juste valeur au 31 ars 2008 0 KEUR
Acquisitions 15.710 KEUR
Variation de la juste valeur au 30 septembre 2008 860 K EUR
Solde au 30 septembre 2008 16.570 K EUR

4.2 Immeubles de placement détenus en vue de la vente

Un immeuble de placement est classé comme détenu en vue de la vente si sa valeur comptable sera
recouvrée principalement par sa vente plutét que par son utilisation continue et que la vente soit
hautement probable dans un délai court.

Un immeuble de placement détenu en vue de la vente est évalué delams YS T 2y | dzQdzy
immeuble de placement.

4.3Immeubles a usage propre

Les immeubles & usage propre (bureaux) sont comptabilisés en accord avec la méthode alternative
autorisée par IAS 16, modéle de la réévaluation.

4.5Projets de développement

lesimYSdzo f Sa | dzA

a (0 NHzA 1a 2dz RS@St2LJJSa Sy
LX I OSYSyid azyid O

au
sa Sy LIN22Sia RS RS@St 2Ll
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construction ou le développement soit achevé. A ce moment, ils sont re classifiés et comptabilisés
comme immeubles de placement. A la date du transfert, la différence entre la juste valeur et la
valeur comptable est enregistrée en profit ou perte dans le compte de résultats.

Lors de chaque cl6ture, une évaluation est effectuée afin de déterminer si la valeur de marché de ces
LINE2SGa SEOSRS fSdzNJ @I £ SdzNJ O2Y LIl 6t S {A (St yQ
de valeur dans le compte de résultats.

Note 5. Les autresmmobilisations corporelles

Les autres immobilisations corporelles correspondent au mobilier et matériel de bureau ainsi que le
matériel informatique.

Les immobilisations corporelles sont comptabilisées a leur colt diminué du cumul des
amortissements et des pertes de valeur. Un amortissement linéaire est pratiqué pendant la durée
RQdziAfAGS SaidAYSS RS tQIOGATP® [ RdAzZNBS RQdziAf Al
cl6ture de chaque exercice.

[ I RAzZNBS RQdziAfAGS Said fF adaA@rydS LI2dz2NJ OKL lj dzS C

Installations, machines et outillage 5 ans
Mobilier et matériel roulant 4 ans
Matériel informatique 3ans
Autres immobilisations corporelles 5ans

[ 2NBIjdzS tF @FfSdzNJ O2YLJito6tS RQdzy FOGAT Said &dzst
de valeur portant sur cette différence est directement comptabilisée en déduction de la valeur
comptable.

[ Sa LISNISa Si LINEPFAGA &dzNJ £Sa a2NIASa RQAYY20
opérationnel.

Solde au 31 mars 2008 0
Acquisitions 51
Matériel informatique 22

Matériel de bureau 7

Mobilier de bureau 23
Amortissements -4

Matériel informatique
Matériel de bureau
Mobilier de bureau -1

Solde au 30 septembre 200¢ 47
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Notes 6.Actifs financiers

Les actifs financiers se répartissent en :

actifsdS G Sy dza 2dzalj dzQt € SdzNJ SOKSI yOS

- actifs a la juste valeur par le biais du compte de résultats
- actifs disponibles a la vente

- préts et créances.

- Autres

lls sont présentés dans le bilan parmi les actifs financiers courantsounon-O2 dzNJ y ia tost 2y f Q
ou la probabilité de réalisation dans les douze mois suivant la date de cl6ture.

i.les OGATA RSGSydza 2sim dedatifs finenSeighdn §EOVEsSassyiild Se
LI ASYSy(Ga RSGSN¥YAYySa 2dz RSUGUSNN¥AYLl oIS al St QAROMBANSH
YFEYAFTFSEAGS SaG t1 OFLI OAGS RS O2yaSNIISNJI 2dzalj dzQt £ S
[ Sa LI I OSYSyiia RS(GSydza 2dzaljdzQt f SdzNJ SOKSI yOS azy
Rdz Gl dzE RQAYGSNsiG STFFSOGATOD

ii. Actifs a la juste valeur par le biais du compte résultats :
Ces actifs comprennent :

-t Sa FOUATFaA RSUSYdza t-a-dRSls achfshagfdis dadRs3e buit pidncipal + QG A 2 v
de les revendre a court terme ;
-t Sa IOGATA 1jdzS I RANBOGAZ2Y RSOARSvale®S 02 YLJ
conformément a IAS 39.
/| Sa RSdzE OFGS3I2NASE RQlIOGATA a2yl O2YLINiloAf A&
Y2y NBIFIfAASA ljdzZA NBadzZ 6§Syd RQdzy OKFy3aSYSyid RS
résultats de la période concernée.

SS.
f |

iii. Les actifs disponibles a la venteont des actifs financiers non dérivés qui sont désignés dans
cette catégorie ou ne sont pas classés dans aucune autre. Les actifs disponibles a la vente sont
comptabilisés & leur juste valeur. LesprofA G4 2dz LISNI Sa y2y NBIfAASA NBa
juste valeur sont comptabilisés dans les capitaux propres. En cas de vente ou de perte de valeur, le
cumul des ajustements de la juste valeur déja inscrits dans les capitaux propres est transféré au
compte de résultats.

iv. Les préts et créancessont des actifs financiers non dérivés a paiements déterminés ou
déterminables non cotés sur un marché actif. lls naissent lorsque le Groupe met des fonds

RANBOGSYSyd t I RAa&Leatbnde défocieR @ dmanceRIBsOpkets tdzZNE & |
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créances sont initialement comptabilisés a leur valeur nominale moins une réserve adéquate,pourdes
montants irrécouvrables, plus ou moins le cumul des amortissements pratiqués suivant la méthode
Rdz | dzEt efie@ifi syriiaSdNfrence éventuelle entre le montant initial et le montant &

f QSOKSIyOSo

Cette réserve est inscrite au compte de résultats.

@® 1 dzii NJBed Gutidnd recustoks Bei niises en locations.

Actifs financiers courantau 30 septembe 2008

Solde au 31 mars 2008 0
Actifs Financiers courants 72
Préts et créances 60
Autres 12
Solde au 30 septembre 2008 72

Note 7. Créances commerciales

Les créances commerciales sont évaluées a leur valeur nominale diminuée des montants estimés
comme non recouvrables. Cette réduction de valeur est inscrite en compte de résultats.

Elles sont présentées dans le bilan parmi les actifs courants ounon-O2 dzNJ yia &St 2y f QAy
probabilité de réalisation dans les douze mois suivant la date de cl6ture.

Solde au 31 mars 2008 0
Créances commerciales 177
Solde au 30 septembre 2008 177

Note 8. Autres créances

Lt aQk3IAd RS tF ONBIyOS

Solde au 31 mars 2008 0
Tréfonds du centre « Longdoz » 2.476
Actualisation de la créance 89

Solde au 30 septembre 2008 2.565

t 2dzNJ YSY2ANBS LI NJ F OGS

aldehdozt»S G(NBTF2yRa Rdz OSy N

Rdz M Yy2@0SYONB HnncI dzyS

27 ans) avait été conclue conjointement par C.I.D.P. et SARI (anciens co-propriétaires d'une partie

du complexe Longdoz) en faveur de la société Immgest.
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dzy Y2yidlyd RS wocnndpnn 9!w AYRSES oorédéepdNA E Sl
f QSELISNI / dAKYlLY 9 yOiS] KRBA DSRWS 2 L lidisrodsdimmNg § DA Y
LI NIASa RQSESNODSNI O0Si(Gi(GS 2LIA2y 3 fRtodeonforBiénert S | S
£t ftQL! { wmrT

Note 9. Créancesdcdes et autes actifs courants

Solde au 31 mars 2008 1
Tva a récupérer 2
Précomptes mobilier & récupérer 7
Solde au 30 septembre 2008 10

Note 1Q Trésorerie et équivalents de trésorerie

La trésorerie et les équivalents de trésorerie comprennent les comptes a vue, les valeurs en caisse et
les placements a court terme.

Ces éléments sont portés au bilan a leur valeur nominale.
I OS 22dz2NE fSa fAIjdZARAGSE o6f21dzSS&a AYyaONRGSEA RI

Suite au jugement du 9 octobre 2008, accordant un sursis de paiement a la Banque, tous les
paiements ont été suspendus.

LYY2 a2dz2N®B | RSOARS: f2NHR Rdz O2yaSiAft RQFRYAyYyA&l!
de valeur au 30 septembre 2008 pour la totalité, soit 188 KEUR.
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Note 11.Compf& RS NBIdzZA I NAal A2y RS Q! Ol AT mouny
Revenus immobiliers courus non échus 36

Charges payées d'avance, a reporter ou a récupérer 6

Revenus financiers a recevoir 17

Solde au 30 septembre 2008 59

Note 12. Capital

lesactiond 2NRAYIFANB& a2yl O2YLIiloAtAasSSa Sy OF LIAGI dzE
RS y2dzSttSa | OlAz2ya 2dz RQ2LIGAZ2ya az2yid O2YLIil oA
déduction du montant récolté.

Les actions propres sont présentéed  + £ SdzNJ LINRE RQl OKIF G Sy RSRdzO0A 2
ou une annulation des actions propres ne donne pas lieu a un impact sur le résultat ; les bénéfices et

pertes concernant les actions propres sont directement comptabilisés dans les capitaux propres.

[ 64 RAGARSYRSAE a2yid NBO2yydza Sy dGFyd l[dS RSGGS |
actionnaires.

¢2dzi RADGARSYRS AYUSNRAYIFANB S@SyiddzSt Said O2YLIi| 67
pris la décision de procéderauLJ- A SYSy i RQdzy (St RAGARSYRSO®

l'dz on &aSLIISYONB Hnny .00 GEUReL dstkefirésenté gard@ RY7 &ctiods.Q St § &S
{dAGS t fF RSRAOGA2Y RS aFadduida 5 KEQR, Bzeapitsl yeliguel A 2 Y R ¢
figurant dans les comptes consolidés arrétésau303 SLIJI SYONB Hnny EBRQSE § 3S t wmy

[ QS@2t dziA2y Rdz y 2 YO0 NEercidR 8e calpretnibiBeainestte qeut@@rdadider RS f Q
comme suit :

Nombre d'actions lors de la constitution de la société 100.000
30/04/08 Acte de fusion /scission partielle

Des sociétés Moury/Bemat/Sari 260.048
30/04/08 Acte de fusion par absorption

de la société CIDP 46.239
Total du nombre d'actions au 30 09 08 406.287

Actions propres

[ QF 84 SYO0f GeSacti@nBayfes i3t aBil2008aRSOA RS RQlF dzi2NAASNI £ S 3S
f Sa O2yaSAata RQFRYAYAAUNI GA2Y RS&a FAEALFESA &dzNJ
LISYRFY (G dzyS LISNA2RS RS My Y2Aa t fQlFOljdzAaAridAizy
actions, soit 40 628 actions. A ce jour, Immo Moury détient en ses livres 1.001 actions propres pour
un montant de 50 K EUR.
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Note 13. Impact sur la juste valeur des frais de mutatigA.R 21.06.2006)

Lf &aQlF 3Ad RSa de¥dikkrdesiopétamsIdgXusidin $tascissions Naktielles du 30 avril
2008 ainsiquedef QI Olj dzA & A G A 2 y aBpSréenant NIRSA Sari DéVEldpBedrnt, a5SC
[ Q9 OdNBdzA f S t 1 b+ . SSNIa .2dsSN]SY

Les droits de mutation payés sont pris en déduction des fonds propres (A.R. 21.06.2006).

Solde au 31 mars 2008 0

Frais de mutations

-113
Fusions/scissions 33
Acquisitions 80
Solde au 30 septembre 2008 -113

Note 14 Dettes financieres

1 Dettes financiéres non courantes

Lt aQlF 3A0 RQdzy Snane®entbSIimmodoury2gd commedaflleuR S F

La dette de location de financementO2 Y OSNY'S f QAYYSdzot S t / 2dzNOStf S

Solde au 31 mars 2008 0
Loc. de financement 1.178
Autres 12
Garanties
locativesregues 12
Solde au 30 septembre 2008 1.190

Pour financer ses investissementsY LYY2 a2dz2NE RA&aLIZ2AS BROMYBRR f A3JyS

ouverte auprés de la Banque FORTIS.

a1 Dettes financiéres courantes

Solde au 31 mars 2008 0
Dettes financiéres 77
Solde au 30 septembre 2008 77
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Note 15 Dettes commerciales et autres dettes MOURY

Les dettes commerciales et autres dettes sont évaluées a leur valeur nominale.

Exit tax 369
Autres 249
Fournisseurs 111

Impbts des sociétés 138

Solde au 30 septembre 2008 628

Note 16. Comptes de régqularisation du Passif

Revenus immobiliers percus d'avance - 1an 8
Charges immobiliéres a imputer ou a

recevoir 53
Produits a reporter 29
Factures a recevoir 40
Solde au 30 septembre 2008 130

Note 17. Regroupemds d'entreprises

(1H){OA&daA2yY LI NIHASEES RS {!wl LJ NJ iGN} VYaETFSNI
Immo Moury

Les montants mentionnés ci-aprés résultent de I'évaluation de Cushman au 31 mars
2008.

Immeuble Valeur (EUR
Tréfonds Longdoz 932.402
Rue Pot d'Or a Liege 2.790.000
Bureaux MET Tilleuls 3.260.000
Hall Taxipost Milmort 1.570.000
Halls Alleurs 470.000
Hall Gay Village Sari 720.000
Total 9.742.402
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[ S4& mondyny ! OGA2ya SYAASEA LI NI LYYZ2 om2dzNB t
été remises aux actionnaires de SARI selon la répartition suivante :

- Madame Jacqueline Moury : 194.818 Actions

- Madame Anne-Christelle Horion : 30 Actions

(2) scission partielle de Bemat par transfert de son patrimoine immobilier a Immo
Moury

Les montants mentionnés ci-apres résultent de I'évaluation de Cushman au 31 mars
2008.

Immeuble Valeur (EUR)
Bureaux et hall Bemat Gilly 460.000
Bureaux Bemat Bruxelles, Av génicot 190.000
Total 650.000

[ SA& mModnnn ! OGA2Yy & |jdzA S Yride &tie sdiskioNpattiefley 2  a 2 dzl
ont été remises aux actionnaires de BEMAT selon la répartition suivante :

- Moury Construct : 12.999 Actions

- Monsieur Georges Moury : 1 Action

B)aoAraairzy LI NIHASEES RS OVONBILINAESE D® az2d
patrimoine immobilier & Immo Moury

Les montants mentionnés ci-aprés résultent de I'évaluation de Cushman au 31 mars
2008.

Immeuble Valeur (EUR

Bureaux et hall Entreprise G. Moury 2.610.000

[ SA& puHdunn ! OdA2ya SYAaSa LI Ndsidnyarirlle art dzZNB  t
été remises aux actionnaires de Entreprises G. Moury selon la répartition suivante :
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- Moury Construct : 52.198 Actions MOURY

- Monsieur Georges Moury : 2 Actions

(4) fusion par absorption de CIDP par Immo Moury

Les montants mentionnés ci-apres résultent de I'évaluation de Cushman au 31 mars
2008.

Immeuble Valeur (EUR
Tréfonds Longdoz (*) 1.543.380
Appartement Forgeur 180.000
Hall Taxipost Courcelles 1.400.000
Total des immeubles 3.123.380
Autres actifs (**) 817.926
provision pour exit tax -140.947
Dettes (**) -1.488.423
Total (***) 2.311.936

(*) Le tréfonds est comptabilisé en "créance" conformément a la norme IAS 17.
(**) Montant estimé sur base du bilan prévisionnel au 30 avril 2008 détaillé comme suit:
Trésorerie 564.335

Créance Moury Promotion
(en cours de paiement) 124.357

Créance SM CFE CIDP
(avenant en cours de

signature) 123.877

Créance diverse 439

comptes de régularisation 4918
 817.926

(***) 1.000.000 EUR portésencapiti £ S mMdPommdpoc € LERNISa Sy NBAS!
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[ S4 ncodHodg ! OGA2ya SYAAaSa LINILYYZ2 a2diNBgyt f Q2 O
actionnaires de CIDP selon la répartition suivante :

- Sari Finance : 46.234 Actions
- Monsieur Georges Moury : 5 Actions

(5) Acquisiion de Beheer Beerts

Depuis le 27 mai 2008, Immo Moury s.c.a a acquis 100 % des parts de la société Beheer Beerts n.v.
[ y2NX¥S LCw{ o NBfIFIGADBS | dzE NBINRAzLISYSyia RQSy

filiale.

1. Analyse des actifs etgssifs acquis

Ajustements Juste valeur a

Montants de juste la date
(en milliers d'euros) comptables valeur d'acquisition
ACTIFS NON COURANTS 28 1.342 1.370
Immeubles de placements 28 1.342 1.370
ACTIFS COURANTS 1.996 1.996
Créances commerciales 79 79
Créances dicdes et autres actifs courants 1 1
Trésorerie eéquivalents de tréwerie 1.914 1.914
Comptes de régularisation 1 1
PASSIFS COURANTS 1.519 228 1.747
Dettes commerciales et autres dettesicantes 1.516 228 1.744
Comptes de régularisation 3 3
Actifs, dettes et contingents identifiables 505 1.114 1.618
Total achats 1.607
Paiement en cash 3.057
Contrepartie différée -1.450
Goadwill négatif comptabilisé en résulta -11
2. Sortie nette de trésorerie liée a l'acquisition
(en milliers d'euros)
t NARE G2dFf RQFOKLF 3.057

Moins contrepartie non cash 0
Contrepartie payé en trésorerie et équivalents de trésoreri 3.057
Trésorerie et équivalents de trésorerie dont dispose la société

acquise -1.914
Sortie de trésorerie nette 1.143
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Note 18. Contrats de location

'Yy LINBPRdzZA G Sad O2YLIiFoAfAasS f 2NAEI dzQA f Sad LINROI
montant de facon fiable.

Les produits incluent les produits locatifs bruts et les produits résultants des services et de la gestion
des immeubles.

Les gratuités locatives et les avantages accordés aux clients sont reconnus en déduction des produits
locatifs sur la durée du contrat de bail (celle-OA SGFyd RSFAYAS O02YYS I LISNJ
en vigueur et la premiere date de résiliation du contrat).

La Société donne des immeubles de placement en location simple. La majorité des contrats de
location incluentuneclauseda St 2y f I 1jdzSt S tSa f28SNhE agded NS Ddza
prix a la consommation (« indice santé »)

Les loyers sont payés de maniére anticipative sur base mensuelle ou trimestrielle.

¢ 2dza f O2y (N} G& RS 2 Ofl i A@3 A0 DR Y 0F zdR @& Y HIOSEOS
GNBTF2Y RQdzy QS ghdoNdbsonEdesYoritgatddd fodation sitnple au sens de la

norme IAS 17, ces contrats étant des baux de type « baux commerciaux ».

Sa
R&

Revenus Locatifs

Loyers pergus 660
Solde au 30 09 08 660

Note 19. Récupération charges locatives

Une provision est généralement demandée pour les charges locatives et les taxes incombant a la
{20AS0GS® / Sa OKIFINBSa F2yid tQ202Sd RQdzyS NB3IdzZ | N

Récupération de charges locatives 6
Récupération précompte immobilier 37
Solde au 30 septembre 2008 43

Les colts des services payés, y compris ceux supportés pour le compte des locataires, sont inclus
dans les charges locatives directes. Leur récupération auprés des locataires est présentée
séparément comme mentionné ci-dessus
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Note 20. Frais techniques

Grosses réparations 7
Assurances 14

Charges copropriété 4

Solde au 30 septembre 2008 25

Note 21 Frais de gestion immobiliere

Honoraires Expert immobilier 11
Honoraires du Gérant 55
Solde au 30 septembre 2008 66

Note 22 Frais Généraux de la société

[ S& FNI}AA 3ISYSNIdzE O2yaAraidSyid SaasSyaiasSttSySyi
Opc, frais de lancement de la Sicafi.

Note 23 Produits financiers

Intérét sur créances (Tréfonds Longdoz) 162
Produits des placements de trésorerie 90
SOLDE AU 30 SEPTEMBRE 2008 252

Note 24 Charges financiéres

Les charges financieres sont essentiellement liées aux charges sur les dettes financieres courantes et
non-courantes.

Note 25 Imp6ts sur le résultat

[ QAYL® G &dzNJ €S NBadzZ GG RS t QSESNDAOS

02 YLINBY R
NBadzZ GG Said

NBEO2yydz Sy 02 YL GtiviRaBesdéBendzf (I Ga t f C
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directement reconnus dans les capitaux propres, auquel cas les impdéts différés y relatifs sont
également reconnus en capitaux propres.

~h

[ QAYL® G O02dzNT yi Said fQAYLB®G SadAyYS RH adzed a N
GFdzE RQAYLR&AGAZ2Y Sy @GATdzSdzNJ £ f | RbcaleSreldfvds 6 A f | y 3
aux années précedentes.

[ QAYL®B G RAFFSNB Said OFfOdzAZ S adA@lyid fI YSUK2RS F
temporelles entre labase fiscaf S RQdzy  OGAF 2dz RQdzy LI aaiAf¥ Si f Sdz
dans les états financiers.

/] S& AYL®G& a2yl RSGUSNNAYSE adaAaghyid tSa Gl dzE RQA®
NBIfA&AS 2dz f Q2o0f A3dlGA2Yy SUSAyldSo

[ QAYAFEGSRE | OGAT yQSaid O2YLIiloAftAAaS jdzS RIEya f1
imposables seront disponibles pour y imputer les différences temporelles.

Impdts courants sur résultats des filiales 14
Solde au 30 septembre 2008 14

Note 26. Exit tax

[ QSEAG GF E S & ir laghysvaluevrésiitant des XuFiohsaldmmodMoury s.c.a. et des
sociétés CIDP et Beheer Beerts du droit commun de I'imp6t des sociétés avec une Sicafi.

En effet, lorsque la société qui ne dispose pas du statut de Sicafi entre pour la premiére fois dans le
périmétre de consolidation du Groupe, une dette pour exit tax est enregistrée en méme temps
j dzQdzy ¥ £JHz83 RS NBSGF fdz2 GAz2zy S OStl Sy GSylyd O
ajustementsubséquentt.  OS LI a&4AF RQSEAG GFE Sad NBO2yydz RIY

b24S HT® {2dzNDS3d LINAYVOALI fS38 ROAVOSNIA{GddZRSa NBf
significatifs

[ S4 AYYSdzmtSa RS LIIFIOSYSyda RQLYYZ2 azezmlie &0l
déterminée par un expert indépendant.
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Note 28.Actifs et Passifs éventuels

1 Garanties locatives bancaires recuen EUROS

Commerces Pot d'Or 9-11 70.850,00
Halls Gay Village 22.302,00
Halls Alleurs 12.790,40
Commerce P.J. Carpay 11.899,00

117.841,40

1  Garantie de pollution des solst amiante

Lors des fusions et acquisitions, Immo Moury a recu des garanties concernant la pollution du sol et
lesrA &lj dzS& RQI YA ¢niaégéREEMAT fia2 Mdui§ 8.5 ét Sards.a.. Celles-ci sont
disponibles en annexe du présent rapport.
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Une ventilation des revenus et charges a été faite pour distinguer un résultat immobilier sur

immeubles apreés frais directs pour chaque secteur.

T a) Diversificationsectorielle

En miJIiers
R Qrss Commerces Résidentiel Bureaux SemiIndustrie] TOTAL
Revenus locatifs nets 105 16 171 368 660
16% 2% 26% 56% 100%
Récupération de charges locatives et taxes 12 1 7 23 43
normalement assumées par le locataire
28% 2% 16% 54% 100%
Charges locatives et taxes normalement
assumeées par le locataire (-) 15 5 20 14 54
28% 9% 37% 26% 100%
Résultat Immobilier 102 12 158 377 649
Frais techniques imputés par secteur (-) 2 3 8 12 25
8% 12% 32% 48% 100%
Résultat immobilier aprédrais directs s/
Immeubles 100 9 150 365 624
b) Diversification commerciale
Société du
Groupe
Privé MOURY Public TOTAL
Revenus locatifs nets 170 195 295 660
25% 30% 45% 100%
Récupération de charges locatives et taxes 20 8 15 43
normalement assumées par le locataire
46% 19% 35% 100%
Charges locatives et taxes normalement assumeées 13 7 34 54
par le locataire (-)
24% 13% 63% 100%
Résultat Immobilier 177 196 276 649
Frais techniques imputés par secteur (-) 8 7 10 25
32% 28% 40% 100%
Résultat immobilier apres frais directs s/ Immeubles 169 189 266 624
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c) Diversification géographique

Liege Bruxelles Limbourg  Hainaut TOTAL
Revenus locatifs nets 478 7 78 97 660

72% 1% 12% 15% 100%
Récupération de charges locatives et taxes 26 1 4 12 43
normalement assumées par le locataire

59% 2% 10% 29% 100%
Charges locatives et taxes normalement assumeées 37 1 4 12 54
par le locataire (-) 68% 2% 7% 23% 100%
Résultat Immobilier 467 7 78 97 649
Frais techniques imputés par secteur (-) 19 2 1 3 25

7% 7% 5% 11% 100%
Résultat immobilier aprés frais directs s/
Immeubles 448 5 77 94 624

72% 1% 12% 15% 100%

I RS&dz G (i aR 80 sép@intie2aos y

2dzNJ £ S YENDKS RQO dzNP

Depuis le 30 juin 2008, Immo MouNE S 4SS
N NE £ fF FTSHERSGINB RS& Y I

2008, lecoursR QL YaryzNE Sy

SJJ( O(

ad
B3
[ S NBadzZ G4Frd RS oFasS LINI FOGA2y Sad Ot Od
oORAYIFANB& RS fQSYydiAdS YSNB LINIES y2YONB Y
de la période. Le résultat dilué par action est calculé en divisant le résultat attribuable aux porteurs
RQI OGA2ya 2NRAYIANBa RSYZQSYWiIALR FRIYNBPE ROQHN
circulation au cours de la période, ajusté pour les effets de toutes les actions ordinaires potentielles

dilutives.

Résultat net pour le calcul du résultat de base par action (en milliers d'euros) 1.311
Effets des actions ordinaires potentielles dilutives (en milliers d'euros) 0
Résultat net ajusté pour le calcul du résultat dilué par action (en milliers d'euro 1.311

b2YONBE Y2eSy LRYRSNB RQlIOlA2ya lidga dzh 355.600
Effets des actions ordinaires potentielles dilutives 0
b2YONBE Y2éSy LRYRSNB RQIFOlA2ya | 2dz 355.600

Résultat de base par action (euros) 3,687
Résultat dilué par action (euros) 3,687
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Toutes les actions sont des actions ordinaires.
Il n'y a pas d'actions potentielles qui pourraient avoir un impact dilutif sur le résultat par action.

J. Rémunération du gérant
Le Gérant a droit & une rémunération fixée en respectant I'article 19 de I'A.R. du 10 avril 1995.
Il aura, en outre, droit au remboursement des frais directement liés a sa mission.

La rémunération du Gérant est partiellement calculée chaque année en fonction des résultats de
I'exercice comptable concerné, tels qu'ils résultent des comptes annuels approuvés par I'assemblée
générale de la Sicafi.

La rémunération du Gérant consiste en - une partie fixe payable en douze mensualités, fixée a
110.000 EUR/an indexé et - une partie variable égale a deux centiémes (2/100emes) d'un bénéfice de
référence correspondant si un bénéfice a été réalisé, a cent nonante-huitieme (100/98) du bénéfice
de l'exercice avant imp0ts et aprés imputation de cette rémunération de I'exercice comptable
concerné, en maniére telle qu'aprés imputation de la rémunération dans les charges de la Sicafi, la
partie variable de la rémunération afférente a I'exercice représente deux virgule zéro quatre pour
cent (2,04%) du montant du bénéfice de I'exercice avant impdts, tel gu'il est défini dans les comptes
approuvés par I'assemblée générale de la Sicafi.

La rémunération variable est due au 31 mars de I'exercice concerné, mais n'est payable qu'aprés
I'approbation des comptes de I'exercice.

Le calcul de la rémunération du Gérant est soumis au controle du Commissaire.

K. Honoraires des commissaires et des personnes avec lesquelles ils sont liés

1 Emoluments du commissaire

Monsieur Jean-Louis Servais, réviseur d'entreprises agréé par I'Institut des Réviseurs d'Entreprises

(numéro F 584) ainsi que par la C.B.F.A., dont les bureaux sont sis & 1380 Lasnes, Chaussée de

[ 2dz8FAY nHyZ | SGS y2YYS LI NI £Sa F2yRIGSdzZNE RQL
qualité de commissaire de la Sicafi pour une durée de trois ans.

[ S& SY2fdzySyia Rdz ODVEYRHAVApahaNB & QSt 8BSyl b 1 dp
f 9Y2fdzySyida 5St2A00S wSOA&SdzNI RQI9Y (i NSLINK aSa

Assistance dans la préparation des états financiers intermédiaires de la Société en application des
normes IFRS.
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Les honoraires se basent sur les heures prestées par les différentes personnes impliquées dans la
mission aux taux horaires suivants :

Associé : 350 EUR, Senior Manager : 250 EUR, Chargé de mission : 160 EUR.

L. Déclaation des dirigeants effectifg A.R. 14/11/2007 art. 13

[ S& RANARIASIyda SI3.aAS GdndietirdGeonged Modry 8t MangiedzNeBles-Olivier
az2dz2NEX RSOf I NByld :jdzQt € SdzNJ O2yyl Aaal yosS

- le jeu des états financiers a été établit conformément aux normes comptables applicables et
donne une image fidéle du patrimoine, de la situation financiére et des résultats et des
entreprises comprises dans la consolidation ;

- le rapport de gestion contient un exposé fidele des informations conformément a la loi.
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M. Rapport du Commissaire sur la situation semestrielle du 01.04.08 au 30.09.08

Bruxelles, le 26 novembre 2008

Nous avons effectué une revue limitée du bilan consolidé, du compte de résultats consolidé, du
GFLofSldz O2y&a2t ARS RS&a FtdzE RS GNBa2NBNASTI RS QS
points G a | du rapport financier de la sicafi immo moury et de sa filiale pour le semestre cléturé au

30.09.2008. Ces informations financiéres intermédiaires ont été établies sous la responsabilité du

| 2y aSAt RQ! RYAYAAUNIGA2yd b20NB NBaLRyaloAtAdS
financiéres intermédiaires sur base de notre revue.

Les informations financiéres intermédiaires ont été préparées en utilisant des méthodes comptables
O2y F2NX¥S& | dz NBFSNBYyGASt Lcw{ (St [[dzQSESOdzisS LJ
comptabilité, aux comptes annuels et aux comptes consolidés des sicaf immobiliéres publiques
Y2RATFALFLYG fQFINNBEGS NReéelf Rdz mndnndmpdogp NBEFGAT |
34 « Information financiére intermédiairen G St lj dzQl R2LJAS RIFya Q! yAzy 90

NosiNJ @l dzE 2y SiS S¥¥FSOGdzSa Sy O2yF2N¥YAGS | SO
ROQIOYGUNBLINAAaSa NBftFGIAGS £ 1 YA&AS Sy dzzdNB RQdzy
O2yarais Sy tQlylteasSs I 02 Yidomptadied & fhanGetes f | RA
ASYSAUGNRSEESa ljdzA y2dza 2yd SGS O02YYdzyAljdzSSa Si
des comptes annuels.

Ny O3\

/ SG SEIFYSYy fAYAGS yQlI LI & NBISES RQStSYSyida |dz
situation semestrielle de la Sicafi établie conformément aux dispositions Iégales et réglementaires

I LILIX AOF 6f S& Rdz NBFSNByiGASt Lcw{ (St 1jdzQSESOdzi S
comptabilité, aux comptes annuels et aux comptes consolidés des sicaf immobiliéres publiques
Y2ZRAFALFLY (O fQFNNBGS NRelf Rdz mndnnomdppp NBfFGAT
« Information financiére intermédiairen 4 St 1j dzQF R2 LGS RIFEya Q! yAz2y 9 dzN

Jean-Louis SERVAIS
Commissaire
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V. Renseignementsé&néraux MOURY

Dénomination sociale

LYY2 a2dz2NE Y {20AS3GS RQAYy@SaiArAaaSYSyid AYY20Af AS
immobiliere publique de droit belge.

Sieége social Siege administratif

Le siége social et administratif est fixé a 4000 Liege, Rue Sainte-Marie, 24. Le siége social peut étre
transféré en tout autre lieu en Belgique par simple décision du gérant.

Registre des Personnes Morales

La société est inscrite au Registre des Personnes Morales (R.P.M.) de Liége sous le n° 891.197.002.
Son numéro de TVA est le BE 0891.197.002.

Constitution, forme juridique et publication

LYY2 a2z2dzNBE | SGS O2y&aiAidzsSS &a2dza f1 FT2NY¥YS RQdzyS
GSNX¥YS& RQdzy | OGS RNB&EAS LI N f SSH26hAND LIEzA £ A BILIS
du Moniteur belge du 9 ao(t suivant, sous le numeéro 07118942. Depuis le 21.08.2007, Immo Moury

Sad aNBSS 02YYS 420ASiS RQAy@gSaiAraasSYSyid AYY20
abrégé Sicaf immobiliere publique de droit belge, inscrite auprés de la Commission Bancaire,

Financiére et des Assurances.

9ftfS Sad az2dzyAasS |dz NB3IAYS fsS3Itf RSa az20AsSisSa (
Loi du 20.07.2004 relative a certaines formes de gestion colleci A @S RS LIR2 NI SFSdzaf f Sa
[ a20ASGS | 2LIS LRdNIJf OFGSI2NARS RS LI I OSYSy(

de la dite Loi.

La société est soumise aux dispositions du livre Il de la Loi précitée du 20.07.2004 relative a certaines
F2NX¥Sa RS 3SadGAzy 02fftSO0GABS RS LRNISTSdzAff Sa
10.04.1995, relatif aux Sicaf immobiliéres.

Les statuts ont été modifiés a diverses reprises et pour la derniéere fois le 30 avril 2008 par acte passé
dSgryid €S b20FANBE t KAfALILI 5dzal NI t [A8§3IST Llzof
le n° 2008-05-26 / 0076714.
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Sociétés.

Durée

La société est constituée pour une durée illimitée

Exercice social

[ QSESNDA OS & 2 Oanrll et se dibeure i R yhads3le chaGue année.

Lieux ou les documents accessibles au public peuvent étre consultés

Les statuts de la société peuvent étre consultés au Greffe du Tribunal de Commerce de Liége ainsi
gue sur le site www.immomoury.com.

[ Sa 02YLJiSa adlddzit ANBaAa RQLYY2 az2dzNE &a2yid RSL

conformément aux dispositions légales en la matiere.

Les convocations aux Assemblées Générales sont publiées aux annexes du Moniteur belge et dans
deux quotidiens financiers, ainsi que sur le site www.immomoury.com.

Le Rapport financier semestriel peut étre obtenu au siege social ou sur le site www.immomoury.com.

Tous les communiqués de presse et autres informations financiéres sont transmis a la presse
financiére, a Euronext et sont disponibles sur le site www.immomoury.be.
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Personnes responsables MOURY

[ S /2yaSAt RQ!RYAYAAUNIGA2Yy RS a2 dddéonteaddy¢deaISY Sy i
Rapport financier semestrielz a2 dza NBaSNIWS RS { QAYF2NNIGAZ2Y F2c
NI LILJ2Z NG & Rdz /2YYA&a&alANB S RS f QSELISNI AYY20Af;
meilleure connaissance, les informations contenues dans ce Rapport Annuel sont conformes a la

réalité dans tous leurs aspects essentiels et ne comportent aucune omission qui serait de nature a
FfGSNBN) aA3dyAFAOIGABGSYSyYyid fF LRNISS RQdzyS 1jdzSt O2

Déclarations concernantes Administrateurs

[ S /2yaSAf RQI! RYAYAAGNI GA2y RS a2daNEB alyl3aSySyi
courant :

- I dzOdzy | RYAYA&AUNI G§SdzNJ yQl FIL Al tQ202SiG RQdzyS
- I dzOdzy ' RYAYA&AUGNI (SdzNJ y QIS SHRSdzf aBREIAWSS SKHQHj RN X y
direction ou de surveillance ou de directeur général, a une faillite, mise sous séquestre ou
liquidation ;

- I dzO0dzy +F RYAYAAGNI 08dz2NJ yQF FlLAG Q26280 RQdzy S
prononcée paruneaut2 NRA 0SS &G+ Gdzik ANB 2dz NB3IfSYSyidl ANB 2
RQF3IAN) 8y ljdrtAdS RS YSYONB RQdzy 2NHIYyS RQlF
R Qdzy $YSuuSdzNJ 2dz ROAYUOSNIBSYANI RFya ;) 3ISadaz,

- aucunc2 Y U N¥ & RS NI gFAf yQIF SiS 02yOftdz I SO t Sa
£8 LI ASYSY RQ)\yRSYy (sa t2NA RS fF NBAAtAL G/
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Fiche informative

Nom :
Forme :
Statut :

Adresse :

Tél. :
Fax:
Web :

Emalil :

R.P.M/RP.R:

Sew”
~~ B
MOURY

IMMO MOURY
Société en commandite par actions
Sicaf Immobiliére publique de droit belge

Rue Sainte-Marie 24
4000 Liege
Belgique

+32(0) 422103 10
+32(0) 4 22153 10
WWW.immomoury.com

info@immomoury.com

Liege

bc RQSyYy (i NBLINRA & E891Y97.002

Banque :

Date de constitution :

Degroof- CBC Banque - Fortis Banque

18 juillet 2007

5SS RQIFAINBI GA2¢o0ta7 ! CL Y

Durée :
Commissaire :
Management :

llimitée
Jean Louis SERVAIS
MOURY MANAGEMENT SA

Date de cl6ture des comptes : 31 mars
b2YONBE RQI Ol A 24062877

Banque dépositaire :

Expert Immobilier :

Secteurs :

Personnes de contact

Calendrier financier

30 novembre 2008
15 février 2009

31 juillet 2009

15 ao(t 2009

26 ao(it 2009

17 septembre 2009

30 novembre 2009

Kaupthing 6 2 dza BOoArT20@R), Degroof (depuis le 21/10/08)
Cushman & Wakefield VOF
Bureaux, commerces et semi-industriel.

MOURY Gilles-Olivier - GRAIDIA Stéphanie

rapport financier semestriel année 2008-2009
2éme déclaration intermédiaire année 2008 -2009
rapport financier annuel 2008- 2009

1ére déclaration intermédiaire année 2009-2010
assemblée générale ordinaire

paiement dividende

rapport financier semestriel année 2009-2010
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