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 PRESENTATION 

 

Immo Moury s.c.a. est une société créée le 18 juillet 2007 et agréée en qualité de Sicafi le 21 août 

2008. Le portefeuille immobilier initial a été constitué en avril/mai 2008, postérieurement à la 

première clôture des comptes au 31 mars 2008.  

{ŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ƻǊƛŜƴǘŞŜ ǾŜǊǎ ƭŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄΣ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ŘŜ 

ōŃǘƛƳŜƴǘǎ όǎŜƳƛύ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŀŎŎŜǎǎƻƛǊŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ŘŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ et logistiques. 

Immo Moury s.c.a. est cotée sur le marché de Euronext Brussels depuis le 30 juin 2008. Sa 

ŎŀǇƛǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ōƻǳǊǎƛŝǊŜ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł 19.501.440 EUR au 30 septembre 2008. 

 

I. ORGANE DE GESTION 

Moury Management s.a. Ŝǎǘ ƭϥŀǎǎƻŎƛŞ ŎƻƳƳŀƴŘƛǘŞ Ŝǘ DŞǊŀƴǘ ǎǘŀǘǳǘŀƛǊŜ ǳƴƛǉǳŜ ŘΩLƳmo Moury s.c.a.. 
Moury Management s.a. a pour objet exclusif la gestion de la Sicafi et n'exerce pas de mandat dans 
d'autres sociétés. 
 
Pouvoirs 
 
[Ŝ DŞǊŀƴǘ ŀ ƭŜ ǇƻǳǾƻƛǊ ŘΩŀŎŎƻƳǇƭƛǊ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ŀŎǘŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ƻǳ ǳǘƛƭŜǎ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻōƧŜǘ ǎƻŎƛŀƭ 
de la Sicafi. Il peut conférer à tout mandataire tous pouvoirs spéciaux, restreints à certains actes ou à 
ǳƴŜ ǎŞǊƛŜ ŘΩŀŎǘŜǎ ŘŞǘŜǊƳƛƴŞǎ Ł ƭΩŜȄŎƭǳǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ƧƻǳǊƴŀƭƛŝǊŜ Ŝǘ ŘŜǎ ǇƻǳǾƻƛǊǎ ǉǳƛ ƭǳƛ ǎƻƴǘ 
réservés par le Code des sociétés et la Loi du 20 juillŜǘ нллп ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩ!ΦwΦ Řǳ мл ŀǾǊƛƭ мффрΦ Lƭ ŦƛȄŜ 
également leur rémunération qui est imputée sur les frais de fonctionnement de la société de 
gérance. Il peut les révoquer en tout temps.  
 
Le Gérant établit les rapports annuels et semestriels visés à l'article 76, §1 de la Loi du 20 juillet 2004 
ainsi que tous prospectus ou documents d'offre publique des titres de la Sicafi. 
 
Le Gérant désigne les experts conformément à l'article 7 de l'A.R. du 10 avril 1995 et propose toute 
modification à la liste des experts visée à l'article 5, § 1 er, 8° dudit arrêté royal. 
 
Le Gérant propose la modification du dépositaire conformément à l'article 12, § 2 de l'A.R. du 10 avril 
1995. 
 
Le Gérant informe le dépositaire de chaque transaction de la Sicafi sur des biens immobiliers 
conformément à l'article 13, § 2 de l'A.R. du 10 avril 1995. 
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Conseil d'administration du Gérant 
 
 
Composition et rémunération 
 
[ŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƴǎŜƛƭ ŘΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ aƻǳǊȅ aŀƴŀƎŜƳŜƴǘ s.a. assure le degré nécessaire 
ŘΩƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜ ǊŜǉǳƛǎ ǇŀǊ ƭŜ /ƻŘŜ ŘŜǎ ǎƻŎƛŞǘŞǎΣ ƭŀ [ƻƛ Řǳ нл ƧǳƛƭƭŜǘ нллп Ŝǘ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩ9ǳǊƻƴŜȄǘΦ 
 
9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŜ ŎƻƴǎŜƛƭ ŘϥŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǘǊƻƛǎ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘŜǳǊǎ ƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴǘǎ ŀǳ 
ǎŜƴǎ Řǳ /ƻŘŜ ŘŜǎ ǎƻŎƛŞǘŞǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩ9ǳǊƻƴŜȄǘΦ Lƭ Ŝǎǘ Ŝƴ ƻǳǘǊŜ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩǳƴŜ ƳŀƧƻǊƛǘŞ 
ŘΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘŜǳǊǎ ƴƻƴ ŜȄŞŎǳǘƛŦǎΦ 9ƴŦƛƴΣ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ Řǳ ŎƻƴǎŜƛƭ ŘϥŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƻǎŞŜ 
d'administrateurs non liés aux Promoteurs. 
 
Les administrateurs sont nommés pour trois ans au plus et sont rééligibles. 
 
[Ŝ ŎƻƴǎŜƛƭ ŘΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ de Moury Management est composé de : 
 
- la société WL Consulting SPRL, représentée par M. Willy Legros (gérant), administrateur non 
exécutif indépendant et président du conseil d'administration, dont le siège est sis à 4140 
Dolembreux, rue Moncay 2.  
 
MonsƛŜǳǊ ²ƛƭƭȅ [ŜƎǊƻǎ Ŝǎǘ 5ƻŎǘŜǳǊ Ŝƴ {ŎƛŜƴŎŜǎ !ǇǇƭƛǉǳŞŜǎ ŘŜ ƭΩ¦ƴƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ [ƛŝƎŜ Ŝǘ ǇǊƻŦŜǎǎŜǳǊ 
ƻǊŘƛƴŀƛǊŜ Ł ƭŀ CŀŎǳƭǘŞǎ ŘŜǎ {ŎƛŜƴŎŜǎ !ǇǇƭƛǉǳŞŜǎΦ Lƭ Ŝǎǘ ƭΩŀƴŎƛŜƴ wŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩ¦ƴƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ [ƛŝƎŜΦ 
 
Dans le cadre de ses fonctions, M. Legros a supervisé la construction et la gestion du patrimoine 
ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ ƭΩ¦ƴƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ [ƛŝƎŜ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŀ ǊŞŀŦŦŜŎǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎƛǘŜǎ ŘŞǎŀŦŦŜŎǘŞǎ ǇŀǊ 
ƭΩ¦ƴƛǾŜǊǎƛǘŞ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎΦ 
 
Rémunération : 1.500 EUR de jetons de présence par séance du conseil (4 séances prévues par an). 
 
- la société Bureau d'Etudes Financières SA, en abrégé B.E.F, représentée par son Fondé de 
Pouvoir, M. Albert Vanescote, administrateur non exécutif indépendant, dont le siège est sis à 1461 
Haut-Ittre, Rue du Sacrement 2.  
 
M. AƭōŜǊǘ ±ŀƴŜǎŎƻǘŜ Ŝǎǘ ŜȄǇŜǊǘ ŎƻƳǇǘŀōƭŜ ƘƻƴƻǊŀƛǊŜ Ŝǘ ǇŜǳǘ ǎŜ ǇǊŞǾŀƭƻƛǊ ŘΩǳƴŜ ƭƻƴƎǳŜ ŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜ 
ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ Ǉƭǳǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ 
"sicafi".  
 
Rémunération : 750 EUR de jetons de présence par séance du conseil (4 séances prévues par an). 
 
- Monsieur Eric Dumoulin, domicilié à 4053 Embourg, Rue Curvers, 28 est administrateur non 
ŜȄŞŎǳǘƛŦ ƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴǘΦ Lƭ Ŝǎǘ ƭƛŎŜƴŎƛŞ Ŝƴ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŦŦŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩ¦ƴƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ [ƛŝƎŜΦ Lƭ Ŝǎǘ 
directeur et membre du comité de direction de la banque privée Edmond de Rothschild Europe 
(succursale belge). 
 
Rémunération : 750 EUR de jetons de présence par séance du conseil (4 séances prévues par an). 
 
- Monsieur Pierre-François Horion, domicilié à 87.000 Monaco, avenue des Papalins 13 A1, est 
administrateur non exécutif non indépendant. Il est l'époux de Madame Jacqueline Moury et le beau-
frère de Monsieur Georges Moury. 
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Rémunération : le mandat de Monsieur Pierre-François Horion est exercé à titre gratuit. 
 
- Monsieur Georges Moury, domicilié à 4052 Beaufays, Bois Manant 17 est administrateur 
exécutif non indépendant et délégué à la gestion journalière de la Sicafi. Il est le représentant 
permanent de Moury Management auprès de la Sicafi. 
 
Monsieur Georges Moury est diplƾƳŞ Ŝƴ !ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŦŦŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩ¦ƴƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ [ƛŝƎŜ Ŝƴ 
1971.  
 
Rémunération : 750 EUR de jetons de présence par séance du conseil (4 séances prévues par an). 
 
- Monsieur Gilles-Olivier Moury, domicilié à 4053 Embourg, Voie de Liège, 35, est 
administrateur exécutif non indépendant et délégué à la gestion journalière de la Sicafi. Il est le fils 
de Monsieur Georges Moury. 
 
Monsieur Gilles-hƭƛǾƛŜǊ aƻǳǊȅ Ŝǎǘ ŘƛǇƭƾƳŞ Ŝƴ ǎŎƛŜƴŎŜǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ¦ƴƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ [ƛŝƎŜΦ Lƭ ŀ 
également participé à un 3ème cyclŜ Ŝƴ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩ9ŎƻƭŜ ŘŜ /ƻƳƳŜǊŎŜ {ƻƭǾŀȅ Ŝǘ 
Ŝǎǘ ǘƛǘǳƭŀƛǊŜ ŘΩǳƴ ŎŜǊǘƛŦƛŎŀǘ ǳƴƛǾŜǊǎƛǘŀƛǊŜ Ŝƴ bƻǊƳŜǎ L!{κLCw{Φ  
 
Rémunération : 750 EUR de jetons de présence par séance du conseil (4 séances prévues par an). 
 
Le mandat des administrateurs suǎƳŜƴǘƛƻƴƴŞǎ ǾƛŜƴŘǊŀ Ł ŞŎƘŞŀƴŎŜ Ł ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭΩŀǎǎŜƳōƭŞŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜ 
annuelle à tenir en 2010. 
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Fonctionnement du Conseil d'Administration 

 

[Ŝ ŎƻƴǎŜƛƭ ŘΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ  Ŝǘ ƭŜǎ ǾŀƭŜǳǊǎΣ ƭŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ Ŝǘ ƭŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŎƭŞǎ 

de la sociéǘŞΦ  Lƭ ŜȄŀƳƛƴŜ Ŝǘ ŀǇǇǊƻǳǾŜΣ ǇǊŞŀƭŀōƭŜƳŜƴǘ Ł ƭŜǳǊ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜΣ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ 

significatives de la Société, et notamment ses orientations stratégiques, les acquisitions et cessions 

ŘŜ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴǎ ŦƛƴŀƴŎƛŝǊŜǎ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜǎΣ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜ ŘŜ modifier la structure du Bilan.  Il 

décide du niveau de risque que le Groupe accepte de prendre. 

[Ŝ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ǾƛǎŜ ƭŜ ǎǳŎŎŝǎ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ ŘŜ ƭŀ ǎƻŎƛŞǘŞ Ŝƴ ŀǎǎǳǊŀƴǘ ƭŜ ƭŜŀŘŜǊǎƘƛǇ 

ŜƴǘǊŜǇǊŜƴŜǳǊƛŀƭ Ŝǘ Ŝƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ risques. 

Le Conseil d'Administration se réunit chaque fois que l'intérêt de la société l'exige, notamment, au 

moment de l'établissement des comptes sociaux, tant annuels que semestriels, de la préparation des 

communiqués de presse ainsi qu'au moment des décisions stratégiques.  

Au cours de ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ǎƻŎƛŀƭ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ, le Conseil d'Administration de Moury Management s.a. s'est 

réuni deux fois. 

 Présences 

WL Consulting SPRL 1/2 

Bureau d'Etudes Financières SA 2/2 

Monsieur Eric Dumoulin 2/2 

Monsieur Pierre-François Horion 1/2 

Monsieur Georges Moury 2/2 

Monsieur Gilles-Olivier Moury 2/2 

 

aƻŘŜ ŘŜ ǇǊƛǎŜ ŘŜǎ ŘŞŎƛǎƛƻƴǎ Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ 

Les décisions ont toujours été prises à l'unanimité. 

[Ŝǎ ƳŜƳōǊŜǎ Řǳ ŎƻƴǎŜƛƭ ŘΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴΣ ŜƳǇşŎƘŞǎ ŘΩŀǎǎƛǎǘŜǊ Ł une réunion, peuvent se faire 

représenter par un autre membre du conseil, conformément aux dispositions légales et 

réglementaires. 

Les lettres, télécopies ou courriers électroniques donnant le mandat de vote sont annexés au procès 

verbal de la réunion du conseil à laquelle ils ont été produits. 

{ǳǊ ŘŞŎƛǎƛƻƴ Řǳ ǇǊŞǎƛŘŜƴǘ Řǳ ŎƻƴǎŜƛƭ ŘΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴΣ ƭŜǎ ǊŞǳƴƛƻƴǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ǎŜ ǘŜƴƛǊ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘŜ 

téléconférence.  Les administrateurs concernés sont alors réputés présents pour le calcul du quorum 

et de la majorité. 

Après chaque réunion, les délibérations sont constatées par des procès-verbaux signés par le 

ǇǊŞǎƛŘŜƴǘ Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǇŀǊ ƭŀ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜǎ ƳŜƳōǊŜǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ǇǊƛǎ ǇŀǊǘ Ł ƭŀ 

délibération. 
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Les procès verbaux résument les discussions, précisent les décisions prises et indiquent, le cas 

échéant, les réserves émises par les administrateurs. 

 
Adhésion aux règles de gouvernance d'entreprise 
 
Immo Moury va ŀŘƘŞǊŜǊ ŀǳȄ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ƎƻǳǾŜǊƴŀƴŎŜ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ ŦƛȄŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ /ƻŘŜ ōŜƭƎŜ ŘŜ 
ƎƻǳǾŜǊƴŀƴŎŜ ŘΩŜƴǘǊŜǇrise. Compte tenu de la révision du Code Lippens, dont la version amendée, 
devrait être adoptée en décembre 2008, et dans un souci ŘΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞΣ les administrateurs décident, à 
ƭΩǳƴŀƴƛƳƛǘŞΣ ŘΩŀǘǘŜƴŘǊŜ ƭŀ ǇǳōƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻǳǾŜŀǳ /ƻŘŜ ŀǾŀƴǘ ŘΩŀŘƻǇǘŜǊ ƭŀ ŎƘŀǊǘe de gouvernance 
ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ. Celle-ci ǎŜǊŀ ǊŞŘƛƎŞŜ ǇƻǳǊ ƭŀ Ŧƛƴ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŎƻƳǇǘŀōƭŜΣ Ł ǎŀǾƻƛǊ ƭŜ ом ло лфΦ 
 

II. Rapport de gestion intermédiaire  

 

 

A. Résultat consolidé au 30 09 08 

Le résultat net consolidé du 1er semestre 2008 du second exercice de notre société qui, pour 
mémoire, a débuté le 1ier avril 2008, ǎΩŞǘŀōƭƛǘ Ł мΦ311 K EUR. 

Ce résultat se ventile comme suit : 

Résultat ŘΩexploitation     1.290 EUR 

Résultat financier             35 EUR  

Impôts               -14 EUR 



 

8 

 

 

B. Evènements  du premier semestre  (du 01/04/08 au 30/09/08) 

 
Durant ce premier semestre, lΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀ ŎƻƴǎƛǎǘŞ Ŝƴ des augmentations de capital corrélatives aux 
opérations de fusion et scissions partielles des sociétés Compagnie Internationale de Développement 
et de Promotion s.a., Société Anonyme de Réalisations Immobilières s.a., Bétons et Matériaux et Les 
Entreprises Gilles Moury s.a. 
 
 
Le 30 avril 2008, a eu lieu une augmentation de capital corrélative aux opérations suivantes : 
 
- fusion avec la SA Compagnie Internationale de Développement et de Promotion ; 
- scission partielle de la Société Anonyme de Réalisations Immobilières ; 
- scission partielle de la SA Bétons et Matériaux ; 
- scission partielle de la SA Les Entreprises Gilles Moury. 
 
Concernant ces augmentations de capital, fusion et scissions partielles, nous vous prions de vous 
référer aux rapports spéciaux y relatifs disponibles sur notre site : www.immomoury.com 
 
[ƻǊǎ ŘŜ ƭΩŀǎǎŜƳōƭŞŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜ ŜȄǘǊŀƻǊŘƛƴŀƛǊŜ Řǳ ол ŀǾǊƛƭ нллуΣ ƭŜǎ ŀŎǘƛƻƴƴŀƛǊŜǎ ƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞ 
Moury Management s.a. Ł ŀŎƘŜǘŜǊ Ŝǘκƻǳ ǾŜƴŘǊŜ ŘŜǎ ǘƛǘǊŜǎ ǇǊƻǇǊŜǎ ŘΩLƳƳƻ aƻǳǊȅ ǎΦŎΦŀΦ 
 
 
 
En mai 2008, ont eu lieu les opérations suivantes : 
 
- [Ŝ мр Ƴŀƛ нллуΣ ǘǊƻƛǎ ŎƻƳǇǊƻƳƛǎ ŘŜ ǾŜƴǘŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŀǇǇŀǊǘŜƴŀƴǘ Ł ƭŀ {! 

{ŀǊƛ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘΣ Ł ƭŀ {/ [Ω9ŎǳǊŜǳƛƭ Ŝǘ Ł ƭa NV Beerts Bouwwerken ont été signés.  Les 
ŀŎǘŜǎ ŀǳǘƘŜƴǘƛǉǳŜǎ ŘΩŀŎƘŀǘ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊǾŜƴǳǎ ƭŜ мм ǎŜǇǘŜƳōǊŜ нллуΦ 

- Le 27 mai 2008, acquisition de 100 % des actions de la NV Beheer Beerts 
 
Du 9 au 25 juin 2008,  
5Ŝǎ мслΦллл ŀŎǘƛƻƴǎ ƻŦŦŜǊǘŜǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩLthΣ улΦллл ont été souscrites par le public.  40.000 ont été 
acquises par les Assurances Fédérales et 40.000 par Mme Jacqueline Moury dans le cadre de la 
ƎŀǊŀƴǘƛŜ ŘŜ ōƻƴƴŜ Ŧƛƴ ǉǳΩƛƭǎ ŀǾŀƛŜƴǘ ŘƻƴƴŞΦ /Ŝǎ мслΦллл ŀŎǘƛƻƴǎ représentent 39,38 % du capital 
social au 30 septembre 2008. Le prix a été fixé à 50 EUR par action. 
 
Le 30 juin 2008, lŀ ǘƻǘŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ŘΩLƳƳƻ aƻǳǊȅ ǎΦŎΦŀΦ ŀ ŞǘŞ ŀŘƳƛǎŜ Ł ƭŀ ƴŞƎƻŎƛŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ 
marché réglementé de Euronext Brussels. 
 
Le 30 septembre 2008, les bâtiments détenus par Immo Moury s.c.a ƻƴǘ ŞǘŞ ŞǾŀƭǳŞǎ ǇŀǊ ƭΩ9ȄǇŜǊǘ 
immobilier Ł ǳƴŜ ǾŀƭŜǳǊ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ 19.056 K EUR en ce compris le tréfonds du centre 
commercial « Le Longdoz » (2.486 K EUR) 
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C. Evénements postérieurs au 30 septembre 2008 

 

¶ Le 17 novembre 2008, ǎƛƎƴŀǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘŜ ŘŜ Ǿente du tréfonds du centre 

commercial  Longdoz par la société Immgest. 

 

Pour mémoire, par acte du 21 novembre нллсΣ ǳƴŜ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƘȅǘŞƻǎŜ (pour une durée de 

27 ans) avait été conclue conjointement par C.I.D.P. et SARI (anciens co-propriétaires d'une partie 

du centre commercial Longdoz) en faveur de la société Immgest.  

 

 ¦ƴŜ ƻǇǘƛƻƴ ŘΩŀŎƘŀǘ όŎŀƭƭύ ǎǳǊ ƭŜ ǘǊŞŦƻƴŘǎ ŀǇǇƻǊǘŞ Ł ƭŀ ǎƛŎŀŦƛ Şǘŀƛǘ ǇǊŞǾǳŜ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ LƳƳƎŜǎǘ ǇƻǳǊ 

un montant de 2.600 K 9¦w ƛƴŘŜȄŞ όŎŜ ǇǊƛȄ Şǘŀƛǘ ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ł ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻn réalisée par 

ƭΩŜȄǇŜǊǘ /ǳǎƘƳŀƴ ϧ ²ŀƪŜŦƛŜƭŘύΦ /ŜǘǘŜ ƻǇǘƛƻƴ Şǘŀƛǘ ŜȄŜǊœŀōƭŜ Řǳ мр ǎŜǇǘŜƳōǊŜ нллу ŀǳ ом ƳŀǊǎ 

2009.  

 

Le 30 avril 2008, les sociétés Société Anonyme de Réalisations  Immobilières (en abrégé SARI) et 

Compagnie Internationale de Développement et de Promotion (en abrégé C.I.D.P.) ont apporté à 

Immo Moury ǎΦŎΦŀΦ ƭŜ ǘǊŞŦƻƴŘǎ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘΩǳƴ centre commercial « Longdoz » à Liège.  

 

Le 17 septembre 2008, Immgest a levé cette ƻǇǘƛƻƴ ŘΩŀŎƘŀǘΦ  

 

Le 17 novembre 2008, lΩŀŎǘŜ ŀǳǘƘŜƴǘƛǉǳŜ a été signé.    

 

Cette vente entraîne pour Immo Moury s.c.a, au cours du second semestre 2008-2009,  une plus 

value de 167 K EUR. 

 

{ǳƛǘŜ Ł ŎŜǘǘŜ ƭŜǾŞŜ ŘΩƻǇǘƛƻƴΣ ƭŀ ƧǳǎǘŜ ǾŀƭŜǳǊ Řǳ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜΣ ŀǳ ол ǎŜǇǘŜƳōǊŜ нллуΣ ŀ ŘƛƳƛƴǳŞ ŘŜ 

2.486 K EUR.   

 

Pour maintenir, suite à cette baisse de valeur du portefeuille, une répartition adéquate des risques 

ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎΣ ƭŀ ǎƛŎŀŦƛ  ŘŞŎƛŘŞ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǊ Řŀƴǎ ŘŜǎ ǘƛǘǊŜǎ ŘϥŀǳǘǊŜǎ {ƛŎŀŦƛ ǇƻǳǊ ǳƴ Ƴƻƴǘŀƴǘ ŘŜ нΦфор Y 

EUR (pour plus de détails, voir p.11 du rapport : Achat de titres Sicafi). 

 

Pour mémoire, à ce jour Immo Moury s.c.a. dispose de deux dérogations à la limite de 20% imposée 

par l'article 43 de l'AR du 10 avril 1995   : 

[ΩǳƴŜ ŜƴǾŜǊǎ ƭŀ {! ¢ŀȄƛǇƻǎǘ όǊƛǎǉǳŜ ƭƻŎŀǘƛŦ ŘŜ нлΣпо ҈ ŀǳ мр Ƴŀƛ нллуύΣ ƭƻŎŀǘŀƛǊŜ ŘŜ 

halls semi-industriels situés à Milmort et à Courcelles (immeubles apportés le 30 avril 

2008 à la Sicafi dans le cadre des opérations de scissions partielles et fusion) ; Une 

dérogation à la limite de 20 % précitée a été obtenue le 29 avril 2008 en application 

ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ поΣ ϠоΣ ǘǊƻƛǎƛŝƳŜ ǘƛǊŜǘ ŘŜ ƭΩ!ΦwΦ Řǳ мл ŀǾǊƛƭ мффрΦ Pour accorder ladite 

dérogation, la CBFA a eu égard au fait que le dépassement de la limite précitée des 

20% est ténu (dépassement de 1,37 % entre le 30 avril 2008 et le 15 mai 2008 et de 

0,43 % après le 15 mai 2008) ainsi qu'au fait que le locataire initial, la SA de droit  
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public La Poste, société mère de Taxipost, est détenue à 50 % + 1 action par l'Etat 

belge. 

 

1. [ΩŀǳǘǊŜ ŜƴǾŜǊǎ ƭŜǎ ǎƻŎƛŞǘŞǎ ƭƛŞŜǎ ŀǳ DǊƻǳǇŜ aƻǳǊȅ /ƻƴǎǘǊǳŎǘ Ŝƴ ƭŜǳǊ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ 

locataires de certains Immeubles (risque locatif de 30,41 % et risque immobilier de 

26,82 % au 15 mai 2008) ; Une dérogation à la limite de 20 % précitée a donc été 

demandée et accordée par ƭŀ /.C! Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ поΣ ϠоΣ premier tiret de 

ƭΩ!ΦwΦ Řǳ мл ŀǾǊƛƭ мффрΦ Cette dérogation a été octroyée par la CBFA pour une période 

de 2 ans Ł ŘŀǘŜǊ ŘŜ ƭΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ {ƛŎŀŦƛ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜ ƭŀ /Φ.ΦCΦ!ΦΣ ǎƻƛǘ ƧǳǎǉǳΩŀǳ нм 

août 2009. La Sicafi a justifié la demande de dérogation par les éléments suivants : (i) 

sur la base du plan prévisƛƻƴƴŜƭ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭŀ {ƛŎŀŦƛΣ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ƭƛŞ ŀǳȄ 

sociétés du Groupe Moury Construct devrait descendre sous le seuil de 20 % endéans 

ƭŜ ŘŞƭŀƛ ǊŜǉǳƛǎΣ όƛƛύ Řŀƴǎ ŎŜǘ ƛƴǘŜǊǾŀƭƭŜΣ ƭŜ Ǌŀǘƛƻ ŘΩŜƴŘŜǘǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǎƛŎŀŦƛ ƴŜ ŘŞǇŀǎǎŜǊŀ 

pas 33 % et (iii) les sources de financement de la Sicafi sont à ce jour suffisantes pour 

assurer le financement des projets envisagés. (Pour de plus amples détails, veuillez 

vous référer à la page 28-нф Řǳ ǇǊƻǎǇŜŎǘǳǎ ǊŜƭŀǘƛŦ Ł ƭΩƻŦŦǊŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŘŜ ǾŜƴǘŜΦύ 

 

Mais au vu de ce qui prŞŎŝŘŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŀ ƭŜǾŞŜ ŘŜ ƭΩƻǇǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀŎƘŀǘ ŘŜ ǘƛǘǊŜǎ Řŀƴǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ 

{ƛŎŀŦƛΣ LƳƳƻ aƻǳǊȅ ǎΦŎΦŀΦ ƴΩŀǳǊŀΣ Ŝƴ ǇǊƛƴŎƛǇŜΣ Ǉƭǳǎ ōŜǎƻƛƴ ŘŜ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ ŜƴǾŜǊǎ ƭŀ ǎΦŀΦ [ŀ tƻǎǘŜΦ 

Le risque que la sicafi court sur les sociétés du groupe, à savoir le risque locatif et le risque 

immobilier, ceux-Ŏƛ ǇŀǎǎŜƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ ŘŜ   нфΣрф҈ όǎǳƛǘŜ Ł ƭŀ ƭŜǾŞŜ ŘŜ ƭΩƻǇǘƛƻƴύ Ł нрΣст҈ όŀǳ 

нс ƴƻǾŜƳōǊŜ нллуΣ ǎǳƛǘŜ Ł ƭΩŀŎƘŀǘ ŘŜ ǘƛǘǊŜǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ {ƛŎŀŦƛΦύ Ŝǘ ŘŜ олΣпр҈ όǎǳƛǘŜ Ł ƭŀ ƭŜǾŞŜ ŘŜ 

ƭΩƻǇǘƛƻƴύ Ł нрΣус҈ όŀǳ нс ƴƻǾŜƳōǊŜ нллуΣ ǎǳƛǘŜ Ł ƭΩŀŎƘŀǘ ŘŜ ǘƛǘǊŜǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ {ƛŎŀŦƛύΦ 
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¶ Changement de banque dépositaire Ŝǘ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘΩǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ 

valeur sur les valeurs  disponibles chez  KAUPTHING Bank. 

 

Kaupthing Bank Belgium, succursale de Kaupthing Bank Luxembourg (ci-après Kaupthing), agissait 

depuis le 31 mars 2008 en tant que banque dépositaire de la Sicafi (au sens des articles 12 et 

ǎǳƛǾŀƴǘǎ ŘŜ ƭΩŀǊǊşǘŞ Ǌƻȅŀƭ Řǳ мл ŀǾǊƛƭ мффр ǊŜƭŀǘƛŦ ŀǳȄ ǎƛŎŀŦ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜǎύΦ 

 

Le 7 octobre 2008, Immo Moury a donné instruction de transférer une partie de son cash, soit 175 

K EUR  sur les 188K EUR, de ses comptes auprès de Kaupthing à un compte externe avant 

ƭΩŀŘƳƛǎǎƛƻƴ ŀǳ ǊŞƎƛƳŜ ŘŜ ǎǳǊǎƛǎ ŘŜ ǇŀƛŜƳŜƴǘ,  mais cette instruction a été refusée. En effet, suite au 

jugement du 9 octobre 2008, accordant un sursis de paiement à la Banque, tous les paiements ont 

été suspendus en ce compris ƭŜǎ Ƴƻƴǘŀƴǘǎ ƴƻƴ ŘŞōƛǘŞǎ ŘŜǎ ŎƻƳǇǘŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇŀƛŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ƴΩƻƴǘ 

pas pu être matériellement  traités par la banque avant son admission au régime de sursis de 

paiement. Ces paiements ne pouvaient pas être exécutés et les montants concernés font partie de 

la position créditrice des clients auprès de la banque. 

 

Pour rappel, lŜ ƧŜǳŘƛ ф ƻŎǘƻōǊŜ нллу ƭŜ ŎƻƴǎŜƛƭ ŘΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ YŀǳǇǘƘƛƴƎ .ŀƴƪ [ǳȄŜƳōƻǳǊƎ {Φ!Φ 

a sollicité et obtŜƴǳ Řǳ ¢Ǌƛōǳƴŀƭ ŘΩ!ǊǊƻƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ [ǳȄŜƳōƻǳǊƎΣ ǎƛŞƎŜŀƴǘ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ 

commerciale, son admission au régime du sursis de paiement avec contrôle de la gestion de la 

banque par des administrateurs. (La société luxembourgeoise PriceWaterhouseCoopers S.a r.l., 

représentée par Madame Emmanuelle Caruel-Henniaux, et Maître Franz Fayot, avocat à la Cour, 

ont été nommés administrateurs conjoints par le Tribunal).   Ce régime entraine une suspension 

ǘŜƳǇƻǊŀƛǊŜ ŘŜ ǘƻǳǎ ǇŀƛŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ƭŀ ōŀƴǉǳŜ Ŝǘ ƭΩƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ŘŜ ǘƻǳǎ ŀŎtes et toutes décisions sauf 

accord préalable des administrateurs. 

 

A ce jour,  les liquidités bloquées ƛƴǎŎǊƛǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƭƛǾǊŜǎ ŘŜ YŀǳǇǘƘƛƴƎΣ ǎΩélèvent à 188 K EUR.  

Immo Moury a décidé, ƭƻǊǎ Řǳ ŎƻƴǎŜƛƭ ŘΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ Řǳ му ƴƻǾŜƳōǊŜ нллуΣ ŘΩŀŎǘŜǊ ǳƴŜ 

réduction de valeur au 30 septembre 2008 pour  la totalité des liquidités disponibles à ce jour, soit 

188 KEUR.  

 

Le 20 octobre 2008 Immo Moury a procédé à un changement de banque dépositaire.  A partir du 21 

octobre 2008, la mission de banque dépositaire a été confiée à la Banque Degroof, en 

remplacement de Kaupthing. 

Dès lors, Le service financier de la Sicafi est assuré par la banque Degroof sans conséquence sur les 

frais financiers à payer. 
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¶ 9ŎƘŀƴƎŜ Řǳ ŎƻǳǇƻƴ ƴϲнн ŀǘǘŀŎƘŞ Ł ƭΩŀŎǘƛƻƴ aƻǳǊȅ /ƻƴǎǘǊǳŎǘ Ŏƻƴǘre des actions 

LƳƳƻ aƻǳǊȅ  όǇŞǊƛƻŘŜ ŘΩŜȄŜǊŎƛŎŜ олκлсκнллу ŀǳ омκмнκнллуύ 

 

Pour rappel, les assemblées générales extraordinaires des 25 février et 24 juin 2008 de Moury 

Construct ont décidé de réduire le capital social à concurrence ŘΩǳƴ Ƴƻƴǘŀƴǘ ŎǳƳǳƭŞ ŘŜ п.955 K 

9¦wΣ ǇŀǊ ŘƛǎǘǊƛōǳǘƛƻƴ ŀǳȄ ŀŎǘƛƻƴƴŀƛǊŜǎ ŘŜ aƻǳǊȅ /ƻƴǎǘǊǳŎǘ ŘŜ ффΦмлс ŀŎǘƛƻƴǎ ŘΩLƳƳƻ aƻǳǊȅ 

SCA(valorisées à 50 EUR conformément au prix de l'action dans le cadre de l'offre publique).  

 

 

5ŜǇǳƛǎ ƭŜ ол Ƨǳƛƴ нллуΣ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜ ŘΩǳƴŜ ŀŎǘƛƻƴ LƳƳƻ aƻǳǊȅ ǇƻǳǊ ǉuatre actions Moury Construct 

détenues se fait contre remise de quatre coupons n° 22 au siège social et aux guichets des banques 

Degroof, ING et Fortis.  

 

 

5ŜǇǳƛǎ ƭŜ ол Ƨǳƛƴ нллуΣ ƭΩŞŎƘŀƴƎŜ ŘΩǳƴŜ ŀŎǘƛƻƴ LƳƳƻ aƻǳǊȅ ǇƻǳǊ ǉǳŀǘǊŜ ŀŎǘƛƻƴǎ aƻǳǊȅ /ƻƴǎǘǊǳŎǘ 

détenues se fait contre remise de quatre coupons n° 22 , au siège social et aux guichets des 

banques Degroof, ING et Fortis.  

 

! ƭŀ ŘŀǘŜ Řǳ у ƻŎǘƻōǊŜ нллуΣ aƻǳǊȅ /ƻƴǎǘǊǳŎǘ ŀ ǊŜœǳ отпΦмлу ŎƻǳǇƻƴǎ ƴϲ нн ǉǳΩŜƭƭŜ ŀ ŞŎƘŀƴƎŞǎ 

contre 93.527 titres Immo Moury s.c.a.  

A cette date, 22.316 coupons n° 22 ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŞǘŞ ǇǊŞǎŜƴǘŞǎ en vue de leur échange. 22.316 titres  

représentent 5,6 % du nombre de titres de Moury Construct. 

 

Compte tenu de ce qui précède, et en accord avec Euronext, Moury Construct a décidé 

ŘΩƛƴǘŜǊǊƻƳǇǊŜ ƭŀ cotation de son coupon n° 22(code ISIN BE0970202050), à dater du 31 décembre 

2008. Elle ƛƴǾƛǘŜ ŘƻƴŎ ǎŜǎ ŀŎǘƛƻƴƴŀƛǊŜǎ Ł ǇǊƻŎŞŘŜǊ Řŀƴǎ ƭΩƛƴǘŜǊǾŀƭƭŜΣ Ł ƭΩŞŎƘŀƴƎŜ ŘŜ ƭŜǳǊǎ ŎƻǳǇƻƴǎ 

contre les titres Immo Moury. A dater du 1er janvier 2009, les titres Immo Moury non encore 

distribués seront conservés par Moury Construct pour le compte de ses actionnaires. Ceux-ci 

ǇƻǳǊǊƻƴǘ ŎƻƴǘƛƴǳŜǊ Ł ǇǊƻŎŞŘŜǊ Ł ƭΩŞŎƘŀƴƎŜ ŀǳȄ ƳşƳŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ŎƻƴǘƛƴǳŜǊΣ ƭŜ Ŏŀǎ 

échéant, à négocier les coupons n° 22 sur le marché des « Ventes Publiques » après radiation du 

marché Euronext le 31 décembre 2008.  

 

Moury Construct précise que les titres Immo Moury s.c.a.ǉǳΩŜƭƭŜ ŘŞǘƛŜƴǘ (à échanger contre le 

coupon n°22)  sont inscrits sur un compte-titres ouvert auprès de Kaupthing Bank Belgium, mais 

que le sursis de paiement obtenu par Kaupthing Bank Luxembourg le 9 octobre 2008 ne porte pas 

atteinte aux échanges de coupons. Kaupthing Bank Belgium continue donc à livrer les titres Immo 

Moury aux actionnaires de Moury Construct.  
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¶ Achat de titres Sicafi 

 

Conformément Ł ƭŀ ŘŞŎƛǎƛƻƴ Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ Řǳ у ƻŎǘƻōǊŜ нллу Ŝǘ ǎŜƭƻƴ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ р ŘŜǎ  

statuts et ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 41 ŘŜ ƭΩ!ΦwΦ Řǳ млκлпκмффр, nous avons procédé à ƭΩŀŎƘŀǘ de titres Sicafi pour un 

montant de 2.935 K EUR.   

 

Le plan d'investissement de la sicafi, repris dans le prospectus accompagnant l'offre publique 

initiale de la sicafi en juin 2008, prévoit que celle-Ŏƛ ƳŜǘǘŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ǉǳƛ 

ǎŜ ǘǊŀŘǳƛǊŀƛǘ ǇŀǊ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩǳƴ Ƴƻƴǘŀƴǘ ǘƻǘŀƭ ŘŜ ƭΩƻrdre de 17.000 K EUR avant le 

30 juin 2009. Les conditions de marché exceptionnelles ne nous ont toutefois pas encore permis de 

ŦƛƴŀƭƛǎŜǊ ǳƴŜ ŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ ƭƻǳŞΦ 

Dans un contexte économique dégradé, le marché immobilier offre de multiples opportunités 

ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎΣ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘƛǊŜŎǘ Ŝƴ ōƛŜƴǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ ƴΩŀ Ǉŀǎ 

encore intégré les nouvelles conditions transactionnelles. 

En effet, la prime de risque exigée par un investisseur a fortement augmenté dans un contexte de 

raréfaction généralisée du crédit et de menace de plus en plus marquée de récession économique. 

¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ Ǿǳ ǎŀ ǘǊŞǎƻǊŜǊƛŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ LƳƳƻ aƻǳǊȅ ŀ ŘŞŎƛŘŞ ŘΩŀŎǉǳŞǊƛǊ ŘŜǎ ǇŀǊǘǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǎƛŎŀŦƛΦ 

Ces investissements portent sur un montant total de 2.935 K EUR et ont été réalisés durant les mois 

ŘΩƻŎǘƻōǊŜ Ŝǘ ƴƻǾŜƳōǊŜΦ [Ŝ ŘŞǘŀƛƭ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŜŦŦŜŎǘǳŞŜǎ ǎŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŎƻƳƳŜ ǎǳƛǘ : 

 

En unités 

Valeur Quantité Total 
Cours moyen 

d'achat 
% 

Juste valeur    du 
portefeuille au   

19/11/08 

COFINIMMO 14.900,00  1.530.954,18  102,75  52,16% 1.471.524,00  

            

BEFIMMO 18.156,00  1.116.483,60  61,49  38,04% 1.144.735,80  

            

INTERVEST OFFICE 9.000,00  170.426,11  18,94  5,81% 182.700,00  

            

WDP 4.000,00  110.107,89  27,53  3,75% 120.000,00  

            

ASCENCIO 157,00  6.897,35  43,93  0,24% 7.536,00  

TOTAL 46.213,00 2.934.869,13  100,00% 2.926.495,80 

 

Le choix des sicafi et la répartition y afférente, ont été effectués sur base de plusieurs critères, à 

savoir le rendement dividendaire par rŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǊŜƴŘŜƳŜƴǘ ǾƛǎŞ ǇŀǊ LƳƳƻ aƻǳǊȅ ; la 

décote affichée par rapport à la juste valeur de leur patrimoine immobilier ; la diversification 

sectorielle et enfin la liquidité du titre en bourse. 
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De ce fait, la juste valeur du portefeuille ŘΩLƳƳƻ aƻǳǊȅ όȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ƭŜǎŘƛǘŜǎ ǇŀǊǘǎύΣ ǎΩŞƭŝǾŜ ŀǳ мф 

novembre 2008 à 19.527 KEUR (soit 16.570 KEUR en immeubles au sens des articles 517 et suivants 

du Code civil, suivant évaluation de Cushman & Wakefield au 30 septembre 2008, et 2.957 KEUR en 

actions ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǎƛŎŀŦƛ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭŜ ŎƻǳǊǎ Řǳ ƧƻǳǊύΦ 

 

Au vu de ce qui précède, lorsque la sicafi estimera qu'il est dans l'intérêt des actionnaires de saisir 

des opportunités d'investissements directs dans des bâtiments, elle en informera immédiatement 

le public. 

 

¶ Fǳǎƛƻƴ ŘΩLƳƳƻ aƻǳǊȅ s.c.a. et de Beheer Beerts n.v. 

 

Une ƭΩ!ǎǎŜƳōƭŞŜ DŞƴŞǊŀƭŜ 9ȄǘǊŀƻǊŘƛƴŀƛǊŜ ŘΩLƳƳƻ aƻǳǊȅ a été convoquée le 25 novembre 2008 

s.c.a afin de réaliser à ƭŀ Ŧǳǎƛƻƴ ŘΩLƳƳƻ aƻǳǊȅ ǎΦŎΦŀ ŀǾŜŎ ǎŀ ŦƛƭƛŀƭŜ .ŜƘŜŜǊ .ŜŜǊǘs n.v. (détenue à 

100%). Cette AsǎŜƳōƭŞŜ DŞƴŞǊŀƭŜ 9ȄǘǊŀƻǊŘƛƴŀƛǊŜ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǇǊƻŎŝǎ ǾŜǊōŀƭ ŘŜ ŎŀǊŜƴŎŜΣ ǊŜœǳ 

devant le notaire, Maître Dusart, suite à un quorum de présence insuffisant.  Une prochaine 

Assemblée Générale Extraordinaire, ayant le même ordre du jour sera convoquée dans les 

meilleurs délais. 

 

Les opérations de la société Beheer Beerts n.v. sont intégrées à partir du 27 mai 2008, date à 

laquelle Immo Moury s.c.a. a pris le contrôle de la société.  

 

[ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŀ ƎŞƴŞǊŞ ǳƴ ƎƻƻŘǿƛƭƭ ƴŞƎŀǘƛŦ ŘŜ мм Y 9¦w ǉǳƛ ŀ ŞǘŞ ǇǊƛǎ Ŝƴ Ǌésultat. 

 

tƻǳǊ Ǉƭǳǎ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǾŜuillez vous référez à la note 17 des annexes. 
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III. Rapport Immobilier 

A. Portefeuille Immobilier 

La valeur du portefeuille immobilier exprimée en juste valeur (fair value) au 30 septembre 2008 

ǎΩŞǘŀōƭƛǘ Ł мсΦртл Y9¦w. Le tréfonds du centre commercial « Le Longdoz »  ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŜǇǊƛǎ Ŝƴ ǘŀƴǘ 

ǉǳΩƛƳƳŜǳōƭŜ Ƴŀƛǎ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ ŎǊŞŀƴŎŜ  conformément à IAS 17. La créance a été actualisée et 

ǎΩŞƭŝǾŜ Ł нΦрср Y9¦w ŀǳ ол ǎŜǇǘŜƳōǊŜ нллуΦ  

  
 

B. Chiffres clés 

 

 30/09/2008 

Juste valeur 16.570 KEUR 

Rendement immobilier en %* 9,55% 

¢ŀǳȄ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝƴ ҈ 100 % 

 

*Rendement brut  est calculé comme étant le rapport entre les loyers perçus sur le premier semestre 

(du 1 avril 2008 au 30 septembre 2008) (annualisés) et la juste valeur du portefeuille au 30 

septembre 2008. Notons que le montant des loyers perçus au 30 septembre 2008 ne couvre que cinq 

mois étant donné que les immeubles acquis sont issus des diverses opérations de fusions et scission 

datant du 30 avril 2008. (660k eur / 5 *12 = 1.584   1584 /16.570 = 0.09559) 
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C. Diversification du portefeuille sur base de la juste valeur du bien au 30 septembre 2008 du 

portefeuille 

 

a) Diversification sectorielle  

 

b) Diversification commerciale 
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c) Diversification géographique  
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D. wŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ƭΩŜȄǇŜǊǘ 
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IV. Rapport financier 

 

La société a décidé de ne pas faire des états financiers comparatifs avec la situation au 31 mars 2008 

étant donné que ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ {ƻŎƛŞǘŞ ŀ débutée  Ł ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ Ŧǳǎƛƻƴ Ŝǘ ǎŎƛǎǎƛƻƴ Ŝƴ 

date du 30 avril 2008. 

 

A. Commentaires sur les résultats 

 

Le résultat immobilier sΩŞƭŝǾŜ au 30 septembre 2008 à 649 KEUR. Après imputation des frais 

techniques, le rŞǎǳƭǘŀǘ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ǎΩŞǘŀōƭƛǘ Ł 624 KEUR. Les frais techniques reprennent les dépenses 

ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Ŝǘ ŘŜ ǊŞǇŀǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƳƳŜǳbles, ainsi que les assurances soit un total de 25 KEUR. 

 

Les frais de gestion immobilière reprennent un montant de 66 KEUR de frais administratifs divers liés 

à la gestion des immeubles dont 55 KEUR pour la rémunération du gérant. 

 

Les ŦǊŀƛǎ ƎŞƴŞǊŀǳȄ ǎΩŞǘablissent à 139 KEUR dont 55 KEUR sont des frais directement liés à 

ƭΩƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ Ŝƴ ōƻǳǊǎŜ ŘΩLƳƳƻ aƻǳǊȅΦ  

 

[Ŝ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ǎΩŞǘŀōƭƛǘ Ł 1.290 KEUR, et comprend notamment 860 KEUR de variations 

positives de la juste valeur des immeubles de placement. 

 

Les charges financières principalement liées à la réduction de valeur actée sur les liquidités 

disponibles auprès de la Banque Kaupthing ǎΩŞƭŝǾŜƴǘ Ł 217 KEUR et conduisent à un résultat financier 

de 35 KEUR. 

 

Après imputation des impôts des sociétés de la filiale Beheer Beerts n.v., soit un montant de 14 

K9¦wΣ ƭŜ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ƴŜǘ ǎΩŞǘŀōƭƛǘ Ł 1.311.KEUR. 

 

 

 

B. Perspectives  

 

Immo Moury s.c.a. ŜƴǘŜƴŘ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ǉǳƛ ǎŜ ǘǊŀŘǳƛǊŀ ǇŀǊ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ 

investissements.  Par ailleurs, elle ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩƻŦŦǊƛǊ ǳƴ ŘƛǾƛŘŜƴŘŜ ǎǘŀōƭŜ Ŝǘ ŀǘǘǊŀŎǘƛŦΣ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ 

une taille critique suffisante pour améliorer la liquidité de ses actions ainsi que de diversifier son 

portefeuille. 
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C. Bilan consolidé au 30/09/08 

 

9ƴ ƳƛƭƭƛŜǊǎ ŘΩŜǳǊƻǎ 

ACTIFS NON COURANTS Notes                   16.617  

Immeubles de placements 4                    16.570  

Autres Immobilisations corporelles 5                            47  

   

ACTIFS COURANTS                       6.865  

Actifs financiers courants 6                            72  

Créances commerciales 7                          177  

Autres créances (Tréfonds Longdoz) 8                      2.565  

Créances fiscales et autres actifs courants 9                            10  

Trésorerie et équivalents de trésorerie 10                      3.983  

Comptes de régularisation 11                            59  

   

TOTAL ACTIFS                     23.482  

 

 

TOTAL CAPITAUX PROPRES Notes                   21.456  

Capital 12                    18.947  

Réserves                             16  

Résultats non distribués                       2.606  

Impact sur la juste valeur des frais de mutation 13                        -113  

     

PASSIFS NON COURANTS                       1.190  

Dettes financières non courantes 14                      1.190  

   

PASSIFS COURANTS                          836  

Dettes financières courantes 14                            77  

Dettes commerciales et autres dettes courantes 15                          628  

Autres passifs courants                                1  

Comptes de régularisation 16                          130  

   

TOTAL PASSIFS                     23.482  

   wŀǘƛƻ ŘΩŜƴŘŜǘǘŜƳŜƴǘ : 8,07% 
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D. Compte de résultat consolidé au 30/09/08 

 

9ƴ ƳƛƭƭƛŜǊǎ ŘΩŜǳǊƻǎ 

 Notes  

Revenus locatifs 18 660 

RESULTAT LOCATIF NET  660 

Récupération de charges locatives et taxes normalement assumées 
par le locataire s/ immeubles loués 

 
19 43 

Charges locatives et taxes normalement assumées par le locataire sur 
immeuble loués 

 

-54 

RESULTAT IMMOBILIER  649 

Frais Techniques 20 -25 

RESULTAT IMMOBILIER APRES FRAIS DIRECTS DES IMMEUBLES  624 

Frais gestion immobilière 21 -66 

RESULTAT EXPLOITATION IMMEUBLES  558 

Frais généraux de la société 22 -139 

 Goodwill négatif 3,17 11 

RESULTAT EXPLOITAITON AVANT RESULTAT SUR PORTEFEUILLE  430 
 
Variation de la juste valeur des immeubles de placement 

 
860 

RESULTAT D'EXPLOITATION  1.290 

Produits financiers 23 252 

Charges d'intérêts 24 -29 

Autres charges financières 24 -188 

RESULTAT FINANCIER  35 

   

RESULTAT AVANT IMPOTS  1.325 

Impôts des sociétés 25 -14 

Exit tax 26 0 

RESULTAT NET CONSOLIDE  1.311 

Part du groupe  1.311 

Résultat par action (en EUR)  3,69 
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E. Tableau consolidé des flux de trésorerie au 30/09/08 

9ƴ ƳƛƭƭƛŜǊǎ ŘΩŜǳǊƻǎ 
  

Résultat net 1.311 

Intérêts minoritaires 
 Impôts 14 

Amortissements 4 

Réductions de valeur 188 

Variation de la juste valeur des immeubles de placement (+/-) -860 

Goodwill négatif -11 

Résultat financier -35 

Variation des créances commerciales (+/-) -97 

Variation des créances fiscales et autres actifs courants (+/-) -79 

Variation des comptes de régularisation actifs (+/-) -19 

Variation des dettes commerciales et autres dettes courantes (+/-) -1.098 

Variation des comptes de régularisation passifs (+/-) 127 

Flux de trésorerie des activités opérationnelles -555 

Flux de trésorerie opérationnels nets -555 

  Acquisition d'immeubles de placement -794 

Acquisitions d'immobilisations incorporelles 0 

Acquisitions de sociétés immobilières -1.143 

Acquisitions d'immobilisations corporelles 51 

Flux de trésorerie d'investissement -1.886 

  Dividendes payés 5 

Variation nette des autres emprunts (+/-) 1.190 

Intérêts reçus 162 

Intérêts payés -30 

Flux de trésorerie de financement 1.327 

  Flux de trésorerie totaux de la période -1.114 

  RÉCONCILIATION AVEC LE BILAN 
 Trésorerie et équivalents de trésorerie au début de l'exercice 5.097 

Trésorerie et équivalents de trésorerie à la clôture de l'exercice 3.983 

Flux de trésorerie totaux de la période -1.114 
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F. Etat consolidé des variations des capitaux propres 

 

9ƴ ƳƛƭƭƛŜǊǎ ŘΩŜǳǊƻǎ 

 Capital Réserves 
Consolidées 

Résultat non 
distribué 

Impact de la juste 
valeur 

Total 
Capitaux 

propres   
des frais de 
mutation 

au 31 03 08 4.995 0   4.995 

Augmentation de capital 14.002    14.002 

Résultat    1.311  1.311 

Actions propres -50    -50 

Frais acquisitions/fusions    -113 -113 

Autres variations  16* 1.295*  1.311 

au 30 09 08 18.947 16 2.606 -113 21.456 

 

*Ces montants proviennent de la fusion avec la société CIDP. 

 

Au 30 septŜƳōǊŜ нллуΣ ƭŀ ǎƻŎƛŞǘŞ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƳƛƴƻǊƛǘŀƛǊŜΦ 
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G. Notes sur  les comptes consolidés 

 

 

Note 1.  Informations générales et méthodes comptables sur les états financiers consolidés. 

Immo Moury s.c.a (ci après dénommée « Immo Moury » ou la « Société » est  une Sicaf immobilière 

de droit publique belge ({ƻŎƛŞǘŞ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ Ł ŎŀǇƛǘŀƭ ŦƛȄŜ ǇǳōƭƛǉǳŜύ) ayant son 

siège social et administratif à 4000 Liège, Rue Sainte-Marie, 24.  Les états financiers  consolidés ci-

joints de la société couvrant la période du 01 avril 2008 au 30 septembre 2008  ont été arrêtés par le 

gérant le 18 novembre 2008. 

 

 Déclaration intermédiaire 

 

Les états financiers consolidés sont établis conformément à IAS 34 ǘŜƭǎ ǉǳΩŀŘƻǇǘŞǎ Řŀƴǎ ƭΩ¦ƴƛƻƴ 

Européenne et aux dispositions légales et réglementaires applicables en Belgique en tenant compte 

ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ŘŜ ƭΩŀǊǊşǘŞ Ǌƻȅŀƭ Řǳ нм Ƨǳƛƴ нллс  ǊŜƭŀǘƛŦ Ł ƭŀ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǘŞΣ ŀǳȄ ŎƻƳǇǘŜǎ 

annuels et aux comptes consolidés des sicaf immobilières publiques. 

 

Les états finanŎƛŜǊǎ ǎŜƳŜǎǘǊƛŜƭǎ ǎƻƴǘ Şǘŀōƭƛǎ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ƳşƳŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ǉǳŜ ŎŜƭƭŜǎ ǊŜǘŜƴǳŜǎ 

pour la rédaction du rapport annuel. 

 

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŀ ǎƻŎƛŞǘŞ ŀ ŎƘƻƛǎƛ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƴƻǊƳŜǎ Ŝǘ 

interprétations qui seraient émises avaƴǘ ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǳōƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Şǘŀǘǎ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊǎ 

consolidés mais qui ne seraient pas encore entrées en vigueur à la date de clôture. 

-  IAS 1 ς tǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Şǘŀǘǎ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊǎ όǊŞǾƛǎŞŜ Ŝƴ нллтύ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ 

2009. 

-  IAS 27 ς Etats financiers consolidés et individuels (révisée en 2008) applicable pour les 

périodes annuelles ouvertes à compter du 01/07/2009 ; 

-  IAS 32 ς Instruments financiers : présentation et IAS 1 ς présentation des états financiers 

révisés ς Instruments financiers remboursables au gré du porteur (« puttable financial instruments ») 

Ŝǘ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ ǇǊƻǾŜƴŀƴǘ ŘΩǳƴŜ ƭƛǉǳƛŘŀǘƛƻƴ όŀǇǇƭƛŎŀōƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇŞǊƛƻŘŜǎ ŀƴƴǳŜƭƭŜǎ ƻǳǾŜǊǘŜǎ Ł 

compter du 01/01/2009) ; 

-  Amendements à IFRS 2 ς Paiement fondé sur des actions ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ 

annuel 2009 ; 

- Amendement à IAS 39 ς Instruments financiers, comptabilisation et évaluation (applicable à partir 

du 1er juillet 2009) 

-  IFRS 3 ς wŜƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ όǊŞǾƛǎŞŜ Ŝƴ нллуύ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ Řǳ лмκлт/2009 ; 

-  IFRS 8 ς {ŜŎǘŜǳǊǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭǎ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŀƴƴǳŜƭ нллф Τ 

-  Interprétations IFRIC 11 - Transactions groupe et sur actions propres (exercice annuel 2008) ; 

-  IFRIC 12 - Accords de concession de services (exercice annuel 2008) ; 

-  IFRIC 13 ς Programmes de fidélisation des clients (exercice annuel 2009) ; 

-  IFRIC 14 ς IAS 19 ς [Ŝ ǇƭŀŦƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŀŎǘƛŦ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜǎ ǇǊŜǎǘŀǘƛƻƴǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎΣ ƭŜǎ 

obligations de financement minimum et leur interaction (exercice annuel 2008) ; 
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-  IFRIC 16 ς /ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘΩǳƴ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ƴŜǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ (applicable à 

partir du 01/01/2009) ; 

-  IFRIC 15 -  /ƻƴǘǊŀǘ ƭƛŞ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ (applicable à partir du 01/01/2009). 

- 

 

 Base de préparation 

 

Les états financiers consolidés sont présentés en ƳƛƭƭƛŜǊǎ ŘΩeuros, arrondis au millier le plus proche. 

Lƭǎ ǎƻƴǘ ǇǊŞǇŀǊŞǎ ǎǳǊ ōŀǎŜ Řǳ ŎƻǶǘ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎ Ŝǘ ǇŀǎǎƛŦǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ ǉǳƛ ǎƻƴǘ 

valorisés à leur juste valeur : 

-  immeubles de placement, 

-  instruments financiers. 

 

Pour la détermination de la juste valeur des investissements immobiliers conformément à la norme 

IAS 40 « investissements immobiliers », ƭŀ ƧǳǎǘŜ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ  ǇƻǳǊ 

laquelle un actif pourrait être échangé entre parties bien informée, consentantes et agissant dans 

des conditions de concurrence normale. 

 

Sauf mention explicite, les méthodes comptables sont appliquées de façon cohérente pour les 

exercices présentés. 

 

 

Note 2.  Base de consolidation 

Filiales 

Les filiales sont des entités contrôlées par la société. Le contrôle est généralement établi lorsque la 

société détient, directement ou indirectement, plus de 50% des droits de vote attachés aux actions 

et a le pouvoir de diriger les politiques financières et opéǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩƻōǘŜƴƛǊ ŘŜǎ ŀǾŀƴǘŀƎŜǎ 

ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ƭŀ ŦƛƭƛŀƭŜΦ [ŀ ƳŞǘƘƻŘŜ ŘƛǘŜ ŘŜ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ όΨǇǳǊŎƘŀǎŜ ƳŜǘƘƻŘ ƻŦ ŀŎŎƻǳƴǘƛƴƎΩύ Ŝǎǘ 

appliquée aux acquisitions, conformément à IFRS 3 'Regroupements d'entreprises'. Les actifs, passifs 

et passifs éventuels identifiables des entreprises acquises réunissant les conditions de 

ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ǎŜƭƻƴ LCw{ о ǎƻƴǘ ǇƻǊǘŞǎ Ł ƭŜǳǊ ƧǳǎǘŜ ǾŀƭŜǳǊ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ  ŘŜǎ 

actifs non courants qui sont classés comme étant détenus en vue de la vente conformément à IFRS 5 

Ψ!ŎǘƛŦǎ ƴƻƴ ŎƻǳǊŀƴǘǎ ŘŞǘŜƴǳǎ Ŝƴ ǾǳŜ ŘŜ ƭŀ ǾŜƴǘŜ Ŝǘ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀōŀƴŘƻƴƴŞŜǎΩ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŞǎ Ł 

leur juste valeur diminuée des coûts de la vente. Les états financiers des filiales sont inclus dans les 

états financiers consolidés Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭŀ ŘŀǘŜ Ł ƭŀǉǳŜƭƭŜ ƭŜ ŎƻƴǘǊƾƭŜ ǇŀǊ ƭŜ DǊƻǳǇŜ ŎƻƳƳŜƴŎŜ ƧǳǎǉǳΩŁ 

la date à laquelle le contrôle prend fin. Si nécessaire, les principes comptables des filiales ont été 

adaptés pour assurer la cohérence avec les principes adoptés par le Groupe. 

 

Les états financiers de la filiale Beheer Beerts N.V. inclus dans la consolidation débute à partir du 

Ƴƻƛǎ ŘŜ Ƴŀƛ нллу ƧǳǎǉǳΩŀǳ ол ǎŜǇǘŜƳōǊŜ нллуΦ 
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Transactions éliminées en consolidation 

Les soldes et transactions intra-groupe, ainsi que tout bénéfice non-réalisé résultant de transactions 

intra-groupe, sont éliminés lors de la préparation des états financiers consolidés. Les pertes latentes 

ǎƻƴǘ ŞƭƛƳƛƴŞŜǎ ŘŜ ƭŀ ƳşƳŜ Ŧŀœƻƴ ǉǳŜ ƭŜǎ ǇǊƻŦƛǘǎ ƭŀǘŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ŀǳǘŀƴǘ ǉǳΩƛƭ ƴΩȅ ŀƛǘ Ǉŀǎ ŘΩƛƴŘƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ 

perte de valeur. 

Les pertes et profits non réalisés résultant de transactions avec des coentreprises ou entreprises 

ŀǎǎƻŎƛŞŜǎ ǎƻƴǘ ŞƭƛƳƛƴŞǎ Ł ŎƻƴŎǳǊǊŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ Řǳ DǊƻǳǇŜ Řŀƴǎ ŎŜǎ ŜƴǘƛǘŞǎΦ 

Les profits latents provenant de transactions avec des coentreprises et des entreprises associées sont 

portés en diminution de la participation proportionnellement à la quote-part que détient le Groupe 

Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ ƻǳ ƭΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ ŀǎǎƻŎƛŞŜΦ 

 

Note 3. Goodwill ς Goodwill négatif 

[ƻǊǎǉǳŜ ƭŜ DǊƻǳǇŜ ǇǊŜƴŘ ƭŜ ŎƻƴǘǊƾƭŜ ŘΩǳƴŜ ŜƴǘǊŜprise (business), les actifs, passifs et passifs 

ŞǾŜƴǘǳŜƭǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŀōƭŜǎ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ ŀŎǉǳƛǎŜ ǎƻƴǘ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŞǎ Ł ƭŜǳǊ ƧǳǎǘŜ ǾŀƭŜǳǊΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ 

actifs non courants, Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴΦ [Ŝ ƎƻƻŘǿƛƭƭ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭŀ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜ ǇƻǎƛǘƛǾŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜ coût 

ŘϥŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǇŀǊǘ Řǳ DǊƻǳǇŜ Řŀƴǎ ƭŀ ƧǳǎǘŜ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦ ƴŜǘ ŀŎǉǳƛǎΦ {ƛ ŎŜǘǘŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜ Ŝǎǘ 

négative (« Goodwill négatif»), celle-ci est immédiatement comptabilisée en résultat après 

confirmation des valeurs. 

 

 

Note 4 . Immeubles 

4.1 Immeubles de Placement 

Un immeuble de placement est un bien immobilier (terrain, construction ou les deux) détenu pour en 

retirer des loyers et/ou en valoriser le capital et non pas pour la production ou la fourniture de biens 

ou de services, à des fins administǊŀǘƛǾŜǎ ƻǳ ǇƻǳǊ ƭŜ ǾŜƴŘǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜΦ 

Les immeubles de placement sont comptabilisés et valorisés suivant la méthode décrite ci-dessous. 

Les immeubles de placement sont initialement évalués à leur coût, y compris les frais de transaction 

et la TVA non déductible. 

A la première clôture périodique après leur comptabilisation initiale, les immeubles de placement 

sont évalués à leur juste valeur. 

[ΩƛƴŎƻǊǇƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻǶǘǎ ŘΩŜƳǇǊǳƴǘ ƴŜ ǎŜǊŀ ǇƻǎǎƛōƭŜ ǉǳŜ ǎƛ ƭΩŀŎǘƛŦ ŜȄƛƎŜ ǳƴŜ ƭƻƴƎǳŜ ǇŞǊƛƻde de 

préparation pour être utilisé comme immeuble de placement ou vendu (IAS 23 ς Borrowing costs). 

¦ƴ ŜȄǇŜǊǘ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴǘ ŜȄǘŜǊƴŜ Şǘŀōƭƛǘ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǘǊƛƳŜǎǘǊƛŜƭƭŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀtion du 

portefeuille immobilier. Pour ce qui concerne les immeubles dont la nature et la conception se 

prêtent à une revente par unités séparées, la valeur ainsi évaluée sera basée sur la valeur de revente 

au détail. 



 

28 

 

[ΩŜȄǇŜǊǘ ǇǊƻŎŝŘŜ Ł ǎƻƴ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŎƻƳƳŜ ǎǳƛǘ Υ 

¶ Il définit la juste valeur : 

La juste valeur est définie, conformément aux normes nationales et internationales (International 

±ŀƭǳŀǘƛƻƴ {ǘŀƴŘŀǊŘǎύ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǳǊǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴΣ ŎƻƳƳŜ ǎǳƛǘ Υ 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ ƭŀ Ǉƭǳǎ ǇǊƻōŀōƭŜ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ǊŀƛǎƻƴƴŀōƭŜƳŜƴǘ ƻōǘŜƴǳŜ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ Řŀƴǎ ŘŜǎ 

conditions de vente et de concurrence normales entre parties consentantes et bien informées. 

 

 Les biens sont évalués compte tenu des baux en cours et de tous droits et obligations qui en 

ŘŞŎƻǳƭŜƴǘ Ŝǘ ƴŜ ǊŜŦƭŝǘŜƴǘ Ǉŀǎ ƭŜǎ ŘŞǇŜƴǎŜǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŦǳǘǳǊŜǎ ǉǳƛ ŀƳŞƭƛƻǊŜǊƻƴǘ ƭes biens 

immobiliers, ni les avantages futurs liés à ces dépenses. 

 

Les droits de mutation varient en Belgique de 0 à environ 12,5% et dépendent, notamment du mode 

ŘŜ ŎŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜΣ ŘŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭΩŀŎƘŜǘŜǳǊ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ōƛŜƴΦ Ces 

Ƴƻƴǘŀƴǘǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ şǘǊŜ ŘŞǘŜǊƳƛƴŞǎ Ł ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭŀ Ŧƛƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎŜǎǎƛƻƴ Ŝǘ ŀǳŎǳƴŜ 

estimation fiable ne peut en être effectuée préalablement. 

 

En Belgique un système de quotité forfaitaire a été mis en place afin de déterminer la juste valeur. 

tƻǳǊ ƭŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘΩǳƴŜ ǾŀƭŜǳǊ ƎƭƻōŀƭŜ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ нΦрллΦллл 9¦wΣ ŘǊƻƛǘǎ ŘŞŘǳƛǘǎΣ Şǘŀƴǘ ŘƻƴƴŞ 

ƭΩŞǾŜƴǘŀƛƭ ŘŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎŦŜǊǘ ŘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ǳǘƛƭƛǎŞŜǎ Ŝƴ .ŜƭƎƛǉǳŜΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜȄǇŜǊǘǎ 

ƛƳǇƭƛǉǳŞǎ Řŀƴǎ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ {L/!CL ƻƴǘ ŘŞǘŜǊƳƛƴŞΣ ǎǳǊ ōŀǎŜ ŘΩǳƴ ŞŎƘŀƴǘƛƭƭƻƴ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛŦ ŘŜ 

transactions intervenues dans le marché entre 2002 et 2005, le taux moyen de coût de transaction à 

2,5 %.  tƻǳǊ ƭŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ƭƻŎŀƭƛǎŞǎ Ŝƴ .ŜƭƎƛǉǳŜ ŘΩǳƴŜ ǾŀƭŜǳǊ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ł нΦрллΦллл 9¦wΣ ƛƭ ȅ ŀ ƭƛŜǳ ŘŜ 

tenir compte des droits de mutation de 10 % à 12,5 % selon les Régions où sont situés les immeubles. 

 

Commissions payées aux agents immobiliers et autres frais de transaction 

[Ŝǎ ŎƻƳƳƛǎǎƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ ǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ƛƴŎƭǳǎŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ 

ŎƻƳǇǘŀōƭŜ ŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎΦ Lƭ Ŝƴ Ǿŀ ŘŜ ƳşƳŜ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ǇŀǎǎŜ ǇŀǊ ƭΩŀŎƘŀǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴŜ ǎƻŎƛŞǘŞ 

ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜΣ ƭΩŀǇǇƻǊǘ Ŝƴ ƴŀǘǳǊŜ ŘΩǳƴ ƛƳƳŜǳōƭŜ Ŝƴ ŎƻƴǘǊŜǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎΣ ƻǳ ƭΩŀǇǇƻǊǘ 

ŘΩŀŎǘƛŦǎ ǇŀǊ ŦǳǎƛƻƴΦ LŜǎ ŦǊŀƛǎ ŘΩŀǳŘƛǘ ǎƻƴǘ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŞs comme charges au compte de résultats et les 

frais de notaire en déduction des fonds propres et en déduction du capital lorsque la transaction 

génère une augmentation de capital. 

Travaux dans les immeubles de placement 

Les travaux réalisés qui relèvent de la responsabilité du propriétaire sont enregistrés dans les 

comptes de trois manières différentes, selon le type de travaux concernés : 

-  [Ŝǎ ŘŞǇŜƴǎŜǎ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Ŝǘ ŘŜ ǊŞǇŀǊŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ƴΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ŀǳŎǳƴŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞ 

ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ƻǳ ǉǳƛ ƴΩŀǳƎƳŜƴǘŜƴǘ Ǉŀǎ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ǎƻƴǘ 

considérées comme dépenses courantes de la période et comme charges immobilières. 

-  [Ŝǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Υ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎ ƻŎŎŀǎƛƻƴƴŜƭƭŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ŀƧƻǳǘŜǊ ŘŜ 
ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞ Ł ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ƻǳ au logement concerné, ou augmenter significativement le 
ǎǘŀƴŘŀǊŘ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ ƭƻŎŀǘƛǾŜ ŜǎǘƛƳŞŜΦ 
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LŜǎ ŎƻǶǘǎ ŘŜ ŎŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǎƻƴǘ ŀŎǘƛǾŞǎ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ƭΩŜȄǇŜǊǘ ƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴǘ ǊŜŎƻƴƴŀƞǘ ǳƴŜ 
appréciation à due concurrence de la valeur locative estimée. 

-  Les travaux de rénovation importants : ils sont normalement entrepris à intervalle de 20 à 30 

ŀƴǎ Ŝǘ ǘƻǳŎƘŜƴǘ Ł ƭΩŞǘŀƴŎƘŞƛǘŞ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜΣ ǎŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ƻǳ ǎŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜǎ 

όǊŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŀǎŎŜƴǎŜǳǊǎ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ƛƴǎǘallation de chauffage, remplacement de châssis, 

etc.) 

[Ŝ ŎƻǶǘ ŘŜ ŎŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ Ŝǎǘ ƛƴŎƭǳǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ ŎƻƳǇǘŀōƭŜ ŘŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜΦ 

 

La juste valeur reflétée au 30 septembre 2008 a été déterminée sur base des expertises effectuées 

par Cuschman & Wakefield valuation services à cette date.  [Ŝ ŎƻƴǎŜƛƭ ŘΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ƴΩŀ Ǉŀǎ 

ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ Ŧŀƛǘǎ ƻǳ ŘΩŞǾŞƴŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ǇƻǊǘŜǊŀƛǘ Ł ŎǊƻƛǊŜ ǉǳŜ ŎŜǎ ǾŀƭŜǳǊǎ ŀǳǊŀƛŜƴǘ ǎǳōƛ ŘŜǎ 

modifications significatives depuis la dernière valorisation effectuée. 

La juste valeur au 31 mars 2008    0 K EUR 

Acquisitions    15.710 K EUR 

Variation de la juste valeur au 30 septembre 2008  860 K EUR 

Solde au 30 septembre 2008    16.570 K EUR 

 

4.2 Immeubles de placement détenus en vue de la vente 

Un immeuble de placement est classé comme détenu en vue de la vente si sa valeur comptable sera 

recouvrée principalement par sa vente plutôt que par son utilisation continue et que la vente soit 

hautement probable dans un délai court. 

Un immeuble de placement détenu en vue de la vente est évalué de la mşƳŜ Ŧŀœƻƴ ǉǳΩǳƴ ŀǳǘǊŜ 

immeuble de placement. 

 

4.3 Immeubles à usage propre 

Les immeubles à usage propre (bureaux) sont comptabilisés en accord avec la méthode alternative 

autorisée par IAS 16, modèle de la réévaluation. 

 

4.5 Projets de développement 

Les imƳŜǳōƭŜǎ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘǎ ƻǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞǎ Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩǳƴ ǳǎŀƎŜ ŦǳǘǳǊ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ 

ǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ŎƭŀǎǎƛŦƛŞǎ Ŝƴ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŞǾŀƭǳŞǎ ŀǳ ŎƻǶǘ ƧǳǎǉǳΩŁ ŎŜ ǉǳŜ ƭŀ  
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construction ou le développement soit achevé. A ce moment, ils sont re classifiés et comptabilisés 

comme immeubles de placement. A la date du transfert, la différence entre la juste valeur et la 

valeur comptable est enregistrée en profit ou perte dans le compte de résultats.  

Lors de chaque clôture, une évaluation est effectuée afin de déterminer si la valeur de marché de ces 

ǇǊƻƧŜǘǎ ŜȄŎŝŘŜ ƭŜǳǊ ǾŀƭŜǳǊ ŎƻƳǇǘŀōƭŜΦ {ƛ ǘŜƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƭŜ ŎŀǎΣ ƭŀ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜ Ŝǎǘ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŞŜ Ŝƴ ǇŜǊǘŜ 

de valeur dans le compte de résultats. 

 

Note 5. Les autres Immobilisations corporelles 

Les autres immobilisations corporelles correspondent au mobilier et matériel de bureau ainsi que le 

matériel informatique. 

Les immobilisations corporelles sont comptabilisées à leur coût diminué du cumul des 

amortissements et des pertes de valeur. Un amortissement linéaire est pratiqué pendant la durée 

ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ŜǎǘƛƳŞŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛŦΦ [ŀ ŘǳǊŞŜ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ Ŝǘ ƭŜ ƳƻŘŜ ŘΩŀƳƻǊǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ǊŜǾǳǎ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ Ł ƭŀ 

clôture de chaque exercice. 

[ŀ ŘǳǊŞŜ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ Ŝǎǘ ƭŀ ǎǳƛǾŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ŎƘŀǉǳŜ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ Υ 

Installations, machines et outillage  5 ans 

Mobilier et matériel roulant  4 ans 

Matériel informatique  3 ans 

Autres immobilisations corporelles  5 ans 

[ƻǊǎǉǳŜ ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ ŎƻƳǇǘŀōƭŜ ŘΩǳƴ ŀŎǘƛŦ Ŝǎǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł ǎŀ ǾŀƭŜǳǊ ǊŜŎƻǳǾǊŀōƭŜ ŜǎǘƛƳŞŜΣ ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ 

de valeur portant sur cette différence est directement comptabilisée en déduction de la valeur 

comptable. 

[Ŝǎ ǇŜǊǘŜǎ Ŝǘ ǇǊƻŦƛǘǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎƻǊǘƛŜǎ ŘΩƛƳƳƻōƛƭƛǎŀǘƛƻƴǎ ŎƻǊǇƻǊŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ƛƴǘŞƎǊŞǎ ŀǳ ǊŞǎǳƭǘŀǘ 

opérationnel. 

Solde au 31 mars 2008 0 

Acquisitions  51  

Matériel informatique 22  

Matériel de bureau  7 

Mobilier de bureau  23 

Amortissements -4 

Matériel informatique -2. 

Matériel de bureau  -1  

Mobilier de bureau  -1 

Solde au 30 septembre 2008 47  
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Notes 6. Actifs financiers 

Les actifs financiers se répartissent en : 

-  actifs dŞǘŜƴǳǎ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŜǳǊ ŞŎƘŞŀƴŎŜ 

-  actifs à la juste valeur par le biais du compte de résultats 

-  actifs disponibles à la vente 

-  prêts et créances. 

- Autres 

Ils sont présentés dans le bilan parmi les actifs financiers courants ou non-ŎƻǳǊŀƴǘǎ ǎŜƭƻƴ ƭΩƛƴǘŜƴtion 

ou la probabilité de réalisation dans les douze mois suivant la date de clôture. 

i. Les ŀŎǘƛŦǎ ŘŞǘŜƴǳǎ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŜǳǊ ŞŎƘŞŀƴŎŜ sont des actifs financiers non dérivés, assortis de 

ǇŀƛŜƳŜƴǘǎ ŘŞǘŜǊƳƛƴŞǎ ƻǳ ŘŞǘŜǊƳƛƴŀōƭŜǎ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ŞŎƘŞŀƴŎŜ ŦƛȄŞŜΣ ǉǳŜ ƭŜ DǊƻǳǇŜ ŀ ƭΩƛƴǘŜƴǘƛƻƴ 

ƳŀƴƛŦŜǎǘŜ Ŝǘ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŜǳǊ ŞŎƘŞŀƴŎŜΦ 

[Ŝǎ ǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŘŞǘŜƴǳǎ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŜǳǊ ŞŎƘŞŀƴŎŜ ǎƻƴǘ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŞǎ ŀǳ ŎƻǶǘ ŀƳƻǊǘƛ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭŀ ƳŞǘƘƻŘŜ 

Řǳ ǘŀǳȄ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŜŦŦŜŎǘƛŦΦ 

ii. Actifs à la juste valeur par le biais du compte de résultats : 

Ces actifs comprennent : 

-  ƭŜǎ ŀŎǘƛŦǎ ŘŞǘŜƴǳǎ Ł ŘŜǎ Ŧƛƴǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎŀŎǘƛƻƴΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire les actifs acquis dans le but principal 

de les revendre à court terme ; 

-  ƭŜǎ ŀŎǘƛŦǎ ǉǳŜ ƭŀ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŞŎƛŘŜ ŘŜ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŜǊ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭΩƻǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ Ƨǳǎǘe valeur, 

conformément à IAS 39. 

/Ŝǎ ŘŜǳȄ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜǎ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ǎƻƴǘ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŞŜǎ Ł ƭŜǳǊ ƧǳǎǘŜ ǾŀƭŜǳǊΦ [Ŝǎ ǇǊƻŦƛǘǎ Ŝǘ ǇŜǊǘŜǎ ǊŞŀƭƛǎŞǎ Ŝǘ 

ƴƻƴ ǊŞŀƭƛǎŞǎ ǉǳƛ ǊŞǎǳƭǘŜƴǘ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ƧǳǎǘŜ ǾŀƭŜǳǊ ǎƻƴǘ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ 

résultats de la période concernée. 

iii. Les actifs disponibles à la vente sont des actifs financiers non dérivés qui sont désignés dans 

cette catégorie ou ne sont pas classés dans aucune autre. Les actifs disponibles à la vente sont 

comptabilisés à leur juste valeur. Les profƛǘǎ ƻǳ ǇŜǊǘŜǎ ƴƻƴ ǊŞŀƭƛǎŞǎ ǊŞǎǳƭǘŀƴǘ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ 

juste valeur sont comptabilisés dans les capitaux propres. En cas de vente ou de perte de valeur, le 

cumul des ajustements de la juste valeur déjà inscrits dans les capitaux propres est transféré au 

compte de résultats. 

iv. Les prêts et créances sont des actifs financiers non dérivés à paiements déterminés ou 

déterminables non cotés sur un marché actif. Ils naissent lorsque le Groupe met des fonds 

ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŘŞōƛǘŜǳǊΣ ǎŀƴǎ ƛƴǘention de négocier la créance. Les prêts et 



 

32 

 

créances sont initialement comptabilisés à leur valeur nominale moins une réserve adéquate pour les 

montants irrécouvrables, plus ou moins le cumul des amortissements pratiqués suivant la méthode 

Řǳ ǘŀǳȄ ŘΩƛƴǘŞǊşt effectif sur la différence éventuelle entre le montant initial et le montant à 

ƭΩŞŎƘŞŀƴŎŜΦ 

Cette réserve est inscrite au compte de résultats. 

ǾΦ !ǳǘǊŜǎΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ des cautions reçues lors des mises en locations. 

 

Actifs financiers courants au 30 septembre 2008 

Solde au 31 mars 2008  0 

Actifs Financiers courants  72  

 Prêts et créances 60   

 Autres  12   

Solde au 30 septembre 2008  72  

 

Note 7.  Créances commerciales  

Les créances commerciales sont évaluées à leur valeur nominale diminuée des montants estimés 

comme non recouvrables. Cette réduction de valeur est inscrite en compte de résultats. 

Elles sont présentées dans le bilan parmi les actifs courants ou non-ŎƻǳǊŀƴǘǎ ǎŜƭƻƴ ƭΩƛƴǘŜƴǘƛƻƴ ƻǳ ƭŀ 

probabilité de réalisation dans les douze mois suivant la date de clôture. 

Solde au 31 mars 2008 0 

Créances commerciales 
 
177 
  

Solde au 30 septembre 2008 177  

 

Note 8. Autres créances 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭŀ ŎǊŞŀƴŎŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘǊŞŦƻƴŘǎ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ « Longdoz ». 

Solde au 31 mars 2008 0  

Tréfonds du centre « Longdoz » 2.476  

Actualisation de la créance 89 

Solde au 30 septembre 2008 2.565 

 

tƻǳǊ ƳŞƳƻƛǊŜΣ ǇŀǊ ŀŎǘŜ Řǳ нм ƴƻǾŜƳōǊŜ нллсΣ ǳƴŜ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƘȅǘŞƻǎŜ όǇƻǳǊ ǳƴŜ ŘǳǊŞŜ ŘŜ 

27 ans) avait été conclue conjointement par C.I.D.P. et SARI (anciens co-propriétaires d'une partie 

du complexe Longdoz) en faveur de la société Immgest.  
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 ¦ƴŜ ƻǇǘƛƻƴ ŘΩŀŎƘŀǘ όŎŀƭƭύ ǎǳǊ ƭŜ ǘǊŞŦƻƴŘǎ ŀǇǇƻǊǘŞ Ł ƭŀ ǎƛŎŀŦƛ Şǘŀƛǘ ǇǊŞǾǳŜ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ LƳƳƎŜǎǘ ǇƻǳǊ 

ǳƴ Ƴƻƴǘŀƴǘ ŘŜ нΦсллΦрлл 9¦w ƛƴŘŜȄŞ όŎŜ ǇǊƛȄ Şǘŀƛǘ ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ł ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛon réalisée par 

ƭΩŜȄǇŜǊǘ /ǳǎƘƳŀƴ ϧ ²ŀƪŜŦƛŜƭŘύΦ  tŀǊ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ƻǇǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ et la volonté des 

ǇŀǊǘƛŜǎ ŘΩŜȄŜǊŎŜǊ ŎŜǘǘŜ ƻǇǘƛƻƴΣ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŀ ŞǘŞ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ ŎǊŞŀƴŎŜ et ce conformément 

Ł ƭΩL!{ мт. 

 

Note 9. Créances fiscales et autres actifs courants 

Solde au 31 mars 2008     1  

 
Tva à récupérer    2  

Précomptes mobilier à récupérer  7  

   

Solde au 30 septembre 2008   10  

 

 

Note 10. Trésorerie et équivalents de trésorerie 

La trésorerie et les équivalents de trésorerie comprennent les comptes à vue, les valeurs en caisse et 

les placements à court terme. 

Ces éléments sont portés au bilan à leur valeur nominale. 

! ŎŜ ƧƻǳǊΣ  ƭŜǎ ƭƛǉǳƛŘƛǘŞǎ ōƭƻǉǳŞŜǎ ƛƴǎŎǊƛǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƭƛǾǊŜǎ ŘŜ YŀǳǇǘƘƛƴƎΣ ǎΩŞƭŝǾŜƴǘ Ł муу Y 9¦wΦ  

Suite au jugement du 9 octobre 2008, accordant un sursis de paiement à la Banque, tous les 

paiements ont été suspendus. 

LƳƳƻ aƻǳǊȅ ŀ ŘŞŎƛŘŞΣ ƭƻǊǎ Řǳ ŎƻƴǎŜƛƭ ŘΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ Řǳ му ƴƻǾŜƳōǊŜ нллуΣ ŘΩŀŎǘŜǊ ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ 

de valeur au 30 septembre 2008 pour  la totalité, soit 188 KEUR.  
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Note 11. ComptŜǎ ŘŜ ǊŞƎǳƭŀǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ!ŎǘƛŦ 

Revenus immobiliers courus non échus   36  

Charges payées d'avance, à reporter ou à récupérer 6  

Revenus financiers à recevoir  17  

    

Solde au 30 septembre 2008   59  

 

 

Note 12. Capital 

Les actionǎ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜǎ ǎƻƴǘ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŞŜǎ Ŝƴ ŎŀǇƛǘŀǳȄ ǇǊƻǇǊŜǎΦ [Ŝǎ ŦǊŀƛǎ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŞƳƛǎǎƛƻƴ 

ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ƻǳ ŘΩƻǇǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŞǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎŀǇƛǘŀǳȄ ǇǊƻǇǊŜǎΣ ƴŜǘǎ ŘΩƛƳǇƾǘǎΣ Ŝƴ 

déduction du montant récolté. 

Les actions propres sont présentéeǎ Ł ƭŜǳǊ ǇǊƛȄ ŘΩŀŎƘŀǘ Ŝƴ ŘŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŀǇƛǘŀǳȄ ǇǊƻǇǊŜǎΦ ¦ƴŜ ǾŜƴǘŜ 

ou une annulation des actions propres ne donne pas lieu à un impact sur le résultat ; les bénéfices et 

pertes concernant les actions propres sont directement comptabilisés dans les capitaux propres. 

[Ŝǎ ŘƛǾƛŘŜƴŘŜǎ ǎƻƴǘ ǊŜŎƻƴƴǳǎ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ ŘŜǘǘŜ ŀǇǊŝǎ ƭŜǳǊ ŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭΩŀǎǎŜƳōƭŞŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜ ŘŜǎ 

actionnaires. 

¢ƻǳǘ ŘƛǾƛŘŜƴŘŜ ƛƴǘŞǊƛƳŀƛǊŜ ŞǾŜƴǘǳŜƭ Ŝǎǘ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŞ Ŝƴ ŘŜǘǘŜǎ Řŝǎ ǉǳŜ ƭŜ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ŀ 

pris la décision de procéder au ǇŀƛŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǘŜƭ ŘƛǾƛŘŜƴŘŜΦ 

!ǳ ол ǎŜǇǘŜƳōǊŜ нллуΣ ƭŜ ŎŀǇƛǘŀƭ ǎƻŎƛŀƭ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł 19.002 K EUR et est représenté par 406.287 actions.  

{ǳƛǘŜ Ł ƭŀ ŘŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ŦǊŀƛǎ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀǇƛǘŀƭ à hauteur de 5 K EUR, le capital tel que 

figurant dans les comptes consolidés arrêtés au 30 ǎŜǇǘŜƳōǊŜ нллу ǎΩŞƭŝǾŜ Ł муΦффт Y EUR ; 

[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǘƛǘǊŜǎ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ƭΩexercice de ce premier semestre peut se résumer 

comme suit :   

Nombre d'actions lors de la constitution de la société 100.000  
30/04/08 Acte de fusion /scission partielle  
Des sociétés Moury/Bemat/Sari 260.048  
30/04/08 Acte de fusion par absorption  
de la société CIDP  46.239  

Total du nombre d'actions au 30 09 08 406.287 

 

Actions propres 

[ΩŀǎǎŜƳōƭŞŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜ des actionnaires du 30 avril 2008 a ŘŞŎƛŘŞ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ƎŞǊŀƴǘ ŘŜ ƭŀ ǎƻŎƛŞǘŞ Ŝǘ 

ƭŜǎ ŎƻƴǎŜƛƭǎ ŘΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦƛƭƛŀƭŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭƭŜǎ ƭŀ ǎƻŎƛŞǘŞ ŜȄŜǊŎŜ ǎƻƴ ŎƻƴǘǊƾƭŜΣ ŘŜ ǇǊƻŎŞŘŜǊ 

ǇŜƴŘŀƴǘ ǳƴŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘŜ му Ƴƻƛǎ Ł ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ǘƛǘǊŜǎ LƳƳƻ aƻǳǊȅ ŘΩǳƴ ƳŀȄƛƳǳƳ ŘŜ мл҈ ŘŜǎ 

actions, soit 40 628 actions.  A ce jour, Immo Moury détient en ses livres 1.001 actions propres pour 

un montant de 50 K EUR.   
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Note 13. Impact sur la juste valeur des frais de mutation (A.R. 21.06.2006) 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜǎ ŦǊŀƛǎ ǎǳǇǇƻǊǘŞǎ ƭƻǊǎ des diverses opérations de fusion et scissions partielles du 30 avril 

2008 ainsi que de ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘǊƻƛǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ appartenant à la SA Sari Développement, à la SC 

[Ω9ŎǳǊŜǳƛƭ Ŝǘ Ł ƭŀ b± .ŜŜǊǘǎ .ƻǳǿǿŜǊƪŜƴ. 

Les droits de mutation payés sont pris en déduction des fonds propres (A.R. 21.06.2006). 

Solde au 31 mars 2008     0 

    
Frais de mutations 
   -113  

Fusions/scissions 33  

Acquisitions 80  

Solde au 30 septembre 2008   -113 

 

 

Note 14. Dettes financières  

¶ Dettes financières non courantes : 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜǘǘŜ ŘŜ ƭƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ Ŧinancement où Immo Moury agit comme bailleur. 

La dette de location de financement ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ Ł /ƻǳǊŎŜƭƭŜǎΦ 

Solde au 31 mars 2008     0  

 Loc. de financement  1.178  

 Autres   12 

  
Garanties 
locatives reçues  12 

Solde au 30 septembre 2008   1.190  

 

Pour financer ses investissementsΣ LƳƳƻ aƻǳǊȅ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ƭƛƎƴŜ ŘŜ ŎǊŞŘƛǘ ŘŜ млΦ000.000 EUR 

ouverte auprès de la Banque FORTIS. 

 

¶  Dettes financières courantes 

Solde au 31 mars 2008     0 

Dettes financières Loc. de financement       77  

Solde au 30 septembre 2008   77 
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Note 15. Dettes commerciales et autres dettes 

Les dettes commerciales et autres dettes sont évaluées à leur valeur nominale. 

 Exit tax   369 

 Autres   249 

  Fournisseurs   111 

  Impôts des sociétés 138 

Solde au 30 septembre 2008   628 

 

 

Note 16.  Comptes de régularisation du Passif 

Revenus immobiliers  perçus d'avance - 1an 8 
Charges immobilières à imputer ou à 
recevoir 53 

Produits à reporter  29 

Factures à recevoir  40 

Solde au 30 septembre 2008 130 

 

 

Note 17. Regroupements d'entreprises 

 

(1) {Ŏƛǎǎƛƻƴ ǇŀǊǘƛŜƭƭŜ ŘŜ {!wL ǇŀǊ ǘǊŀƴǎŦŜǊǘ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ǎƻƴ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ Ł 
Immo Moury 

 

Les montants mentionnés ci-après résultent de l'évaluation de Cushman au 31 mars 
2008. 

 Immeuble  Valeur (EUR) 

Tréfonds Longdoz 932.402  

Rue Pot d'Or à Liège 2.790.000  

Bureaux MET Tilleuls 3.260.000  

Hall Taxipost Milmort 1.570.000  

Halls Alleurs 470.000  

Hall Gay Village Sari 720.000  

Total 9.742.402  
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[Ŝǎ мфпΦупу !Ŏǘƛƻƴǎ ŞƳƛǎŜǎ ǇŀǊ LƳƳƻ aƻǳǊȅ Ł ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǎŎƛǎǎƛƻƴ ǇŀǊǘƛŜƭƭŜ ont 
été remises aux actionnaires de SARI selon la répartition suivante :  

- Madame Jacqueline Moury : 194.818 Actions 

- Madame Anne-Christelle Horion : 30 Actions  

 

 

(2) scission partielle de Bemat par transfert de son patrimoine immobilier à Immo 
Moury 

 

Les montants mentionnés ci-après résultent de l'évaluation de Cushman au 31 mars 
2008. 

 

Immeuble Valeur (EUR) 

Bureaux et hall Bemat Gilly 460.000  

Bureaux Bemat Bruxelles, Av génicot 190.000  

Total 650.000  

[Ŝǎ моΦллл !Ŏǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ŞƳƛǎŜǎ ǇŀǊ LƳƳƻ aƻǳǊȅ Ł ƭΩƻŎŎŀǎƛon de cette scission partielle, 
ont été remises aux actionnaires de BEMAT selon la répartition suivante :  

- Moury Construct : 12.999 Actions 

- Monsieur Georges Moury : 1 Action 

 

 

(3) ǎŎƛǎǎƛƻƴ ǇŀǊǘƛŜƭƭŜ ŘŜ 9ƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ DΦ aƻǳǊȅ ǇŀǊ ǘǊŀƴǎŦŜǊǘ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ǎƻƴ 
patrimoine immobilier à Immo Moury 

 

Les montants mentionnés ci-après résultent de l'évaluation de Cushman au 31 mars 
2008. 

 

Immeuble Valeur (EUR) 

Bureaux et hall Entreprise G. Moury 2.610.000 

[Ŝǎ рнΦнлл !Ŏǘƛƻƴǎ ŞƳƛǎŜǎ ǇŀǊ LƳƳƻ aƻǳǊȅ Ł ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǎŎƛssion partielle, ont 
été remises aux actionnaires de  Entreprises G. Moury selon la répartition suivante :  
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- Moury Construct : 52.198 Actions 

- Monsieur Georges Moury : 2 Actions 

 

 

(4) fusion par absorption de CIDP par Immo Moury 

Les montants mentionnés ci-après résultent de l'évaluation de Cushman au 31 mars 
2008. 

 Immeuble Valeur (EUR) 

Tréfonds Longdoz (*) 1.543.380  

Appartement Forgeur 180.000  

Hall Taxipost Courcelles 1.400.000  

Total des immeubles 3.123.380  

  

Autres actifs (**) 817.926   

provision pour exit tax -140.947              

Dettes (**)  -1.488.423  

Total (***) 2.311.936  

 

(*) Le tréfonds est comptabilisé en "créance" conformément à la norme IAS 17. 

(**) Montant estimé sur base du bilan prévisionnel au 30 avril 2008 détaillé comme suit: 

Trésorerie 564.335 

Créance Moury Promotion 

(en cours de paiement) 124.357 

Créance SM CFE CIDP 

(avenant en cours de 

signature) 123.877 

Créance diverse 439 

comptes de régularisation 4918 

 817.926 

(***) 1.000.000 EUR portés en capiǘŀƭ Ŝǘ мΦоммΦфос ϵ ǇƻǊǘŞǎ Ŝƴ ǊŞǎŜǊǾŜ 
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 [Ŝǎ псΦноф !Ŏǘƛƻƴǎ ŞƳƛǎŜǎ ǇŀǊ LƳƳƻ aƻǳǊȅ Ł ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ŦǳǎƛƻƴΣ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŜƳƛǎŜǎ ŀǳȄ 

actionnaires de CIDP selon la répartition suivante : 

- Sari Finance : 46.234 Actions 

- Monsieur Georges Moury : 5 Actions 

 

(5) Acquisition de Beheer Beerts  

Depuis le 27 mai  2008, Immo Moury s.c.a a acquis 100 % des parts de la société Beheer Beerts n.v. 

[ŀ ƴƻǊƳŜ LCw{ о ǊŜƭŀǘƛǾŜ ŀǳȄ ǊŜƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ Ŝǎǘ ŀǇǇƭƛǉǳŞŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƭƛŘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 

filiale. 

 
1. Analyse des actifs et passifs acquis     

     

     

 (en milliers d'euros) 

Montants 
comptables 

Ajustements 
de juste 
valeur 

Juste valeur à 
la date 

d'acquisition  

     

ACTIFS NON COURANTS 28 1.342 1.370  

Immeubles de placements 28 1.342 1.370  

     

ACTIFS COURANTS 1.996  1.996  

Créances commerciales 79  79  

Créances fiscales et autres actifs courants 1  1  

Trésorerie et équivalents de trésorerie 1.914  1.914  

Comptes de régularisation 1  1  

     

PASSIFS COURANTS 1.519 228 1.747  

Dettes commerciales et autres dettes courantes 1.516 228 1.744  

Comptes de régularisation 3  3  

Actifs, dettes et contingents identifiables 505 1.114 1.618  

     

Total achats   1.607  

Paiement en cash   3.057  

Contrepartie différée   -1.450  

     

Goodwill négatif comptabilisé en résultat   -11  

     

2. Sortie nette de trésorerie liée à l'acquisition     

     

 (en milliers d'euros)     

tǊƛȄ ǘƻǘŀƭ ŘΩŀŎƘŀǘ 3.057    

Moins contrepartie non cash 0    

Contrepartie payé en trésorerie et équivalents de trésorerie 3.057    

Trésorerie et équivalents de trésorerie dont dispose la société 
acquise -1.914    

Sortie de trésorerie nette 1.143    
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Note 18. Contrats de location 

 

¦ƴ ǇǊƻŘǳƛǘ Ŝǎǘ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŞ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ ǇǊƻōŀōƭŜ ǉǳΩƛƭ ǎŜǊŀ ŀŎǉǳƛǎ Ŝǘ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǇŜǳǘ ŞǾŀƭǳŜǊ ǎƻƴ 

montant de façon fiable. 

Les produits incluent les produits locatifs bruts et les produits résultants des services et de la gestion 

des immeubles. 

Les gratuités locatives et les avantages accordés aux clients sont reconnus en déduction des produits 

locatifs sur la durée du contrat de bail (celle-Ŏƛ Şǘŀƴǘ ŘŞŦƛƴƛŜ ŎƻƳƳŜ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ 

en vigueur et la première date de résiliation du contrat). 

La Société donne des immeubles de placement en location simple. La majorité des contrats de 

location incluent une clause ǎŜƭƻƴ ƭŀǉǳŜƭƭŜ ƭŜǎ ƭƻȅŜǊǎ ǎƻƴǘ ǊŜǾǳǎ ŀƴƴǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǎŜƭƻƴ ƭΩƛƴŘŜȄ ōŜƭge des 

prix à la consommation (« indice santé ») 

Les loyers sont payés de manière anticipative sur base mensuelle ou trimestrielle.   

¢ƻǳǎ ƭŜǎ ŎƻƴǘǊŀǘǎ ŘŜ ƭƻŎŀǘƛƻƴǎ ŎƻƴŎƭǳǎ όŁ ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƘȅǘƘŞƻǎŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜ ŀǳ 

ǘǊŞŦƻƴŘǎ ŘΩǳƴ ŎŜƴǘǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ζ Le Londoz ») sont des contrats de location simple au sens de la 

norme IAS 17, ces contrats étant des baux de type « baux commerciaux ». 

 

Revenus Locatifs 

Loyers perçus 660  

Solde au 30 09 08  660 

 

 

Note 19. Récupération charges locatives 

Une provision est généralement demandée pour les charges locatives et les taxes incombant à la 

{ƻŎƛŞǘŞΦ  /Ŝǎ ŎƘŀǊƎŜǎ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǊŞƎǳƭŀǊƛǎŀǘƛƻƴ ŀƴƴǳŜƭƭŜ Ŝǘ ǎƻƴǘΣ ƭŜ Ŏŀǎ ŞŎƘŞŀƴǘΣ ŦŀŎǘǳǊŞŜǎΦ 

Récupération de charges locatives 6 

Récupération précompte immobilier 37 

Solde au 30 septembre 2008    43 

 

Les coûts des services payés, y compris ceux supportés pour le compte des locataires, sont inclus 

dans les charges locatives directes. Leur récupération auprès des locataires est présentée 

séparément comme mentionné ci-dessus 
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Note 20.  Frais techniques 

Grosses réparations 7 

Assurances 14 

Charges copropriété 4 

  

Solde au 30 septembre 2008 25 

 

 

Note 21.  Frais de gestion immobilière 

Honoraires Expert immobilier 11 

Honoraires  du Gérant  55 

Solde au 30 septembre 2008 66 

 

 

Note 22. Frais Généraux de la société 

[Ŝǎ ŦǊŀƛǎ ƎŞƴŞǊŀǳȄ ŎƻƴǎƛǎǘŜƴǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŘŜǎ ƘƻƴƻǊŀƛǊŜǎΣ ŦǊŀƛǎ ŘΩƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ Ŝƴ ōƻǳǊǎŜΣ ǘŀȄŜ 

Opc, frais de lancement de la Sicafi.  

 

 

Note 23. Produits financiers 

Intérêt sur créances (Tréfonds Longdoz) 162  

Produits des placements de trésorerie 90  

SOLDE AU 30 SEPTEMBRE 2008 252  

 

Note 24. Charges financières 

Les charges financières sont essentiellement liées aux charges sur les dettes financières courantes et 

non-courantes.  

 

Note 25.  Impôts sur le résultat 

[ΩƛƳǇƾǘ ǎǳǊ ƭŜ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ŘŜ ƭΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ƭΩƛƳǇƾǘ ŎƻǳǊŀƴǘ Ŝǘ ƭΩƛƳǇƾǘ ŘƛŦŦŞǊŞΦ [ΩƛƳǇƾǘ ǎǳǊ ƭŜ 

ǊŞǎǳƭǘŀǘ Ŝǎǘ ǊŜŎƻƴƴǳ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ǊŜƭative à des éléments  
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directement reconnus dans les capitaux propres, auquel cas les impôts différés y relatifs sont 

également reconnus en capitaux propres. 

[ΩƛƳǇƾǘ ŎƻǳǊŀƴǘ Ŝǎǘ ƭΩƛƳǇƾǘ ŜǎǘƛƳŞ ŘǶ ǎǳǊ ƭŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎ ƛƳǇƻǎŀōƭŜǎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ ŞŎƻǳƭŞŜΣ Ŝƴ ǳǘƛƭƛǎŀƴǘ le 

ǘŀǳȄ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ Řǳ ōƛƭŀƴΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ǘƻǳǘ ŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ŘŜǘǘŜǎ Ŧƛscales relatives 

aux années précédentes. 

[ΩƛƳǇƾǘ ŘƛŦŦŞǊŞ Ŝǎǘ ŎŀƭŎǳƭŞ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭŀ ƳŞǘƘƻŘŜ Řǳ ǊŜǇƻǊǘ ǾŀǊƛŀōƭŜ όƭƛŀōƛƭƛǘȅ ƳŜǘƘƻŘύ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜǎ 

temporelles entre la base fiscaƭŜ ŘΩǳƴ ŀŎǘƛŦ ƻǳ ŘΩǳƴ ǇŀǎǎƛŦ Ŝǘ ƭŜǳǊ ǾŀƭŜǳǊ ŎƻƳǇǘŀōƭŜ ǘŜƭƭŜ ǉǳΩŜƭƭŜ ŦƛƎǳǊŜ 

dans les états financiers. 

/Ŝǎ ƛƳǇƾǘǎ ǎƻƴǘ ŘŞǘŜǊƳƛƴŞǎ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭŜǎ ǘŀǳȄ ŘΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǇǊŞǾƻƛǘ ŀǳ ƳƻƳŜƴǘ ƻǴ ƭΩŀŎǘƛŦ ǎŜǊŀ 

ǊŞŀƭƛǎŞ ƻǳ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŞǘŜƛƴǘŜΦ 

[ΩƛƳǇƾǘ ŘƛŦŦŞǊŞ ŀŎǘƛŦ ƴΩŜǎǘ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŞ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ƛƭ Ŝǎǘ ǇǊƻōŀōƭŜ ǉǳŜ ŘŜǎ ǇǊƻŘǳƛǘǎ ŦǳǘǳǊǎ 

imposables seront disponibles pour y imputer les différences temporelles. 

 

Impôts courants sur résultats des filiales 14 

Solde au 30 septembre 2008   14 

 

Note 26. Exit tax 

[ΩŜȄƛǘ ǘŀȄ Ŝǎǘ ǳƴ ƛƳǇƾǘ ŘƛŦŦŞǊŞ ǎur la plus-value résultant des fusions de Immo Moury s.c.a. et des 

sociétés CIDP et Beheer Beerts  du droit commun de l'impôt des sociétés avec une Sicafi. 

En effet, lorsque la société qui ne dispose pas du statut de Sicafi entre pour la première fois dans le 

périmètre de consolidation du Groupe, une dette pour exit tax est enregistrée en même temps 

ǉǳΩǳƴŜ Ǉƭǳǎ-ǾŀƭǳŜ ŘŜ ǊŞŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎŜƭŀ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘΩǳƴŜ ŘŀǘŜ ǇǊŞǾǳŜ ŘŜ ŦǳǎƛƻƴΦ ¢ƻǳǘ 

ajustement subséquent Ł ŎŜ ǇŀǎǎƛŦ ŘΩŜȄƛǘ ǘŀȄ Ŝǎǘ ǊŜŎƻƴƴǳ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎΦ 

 

bƻǘŜ нтΦ {ƻǳǊŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ŘΩƛƴŎŜǊǘƛǘǳŘŜǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ ŀǳȄ ŜǎǘƛƳŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƧǳƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƳǇǘŀōƭŜǎ 

significatifs 

[Ŝǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ ǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŘΩLƳƳƻ aƻǳǊȅ ǎΦŎΦŀΦ ǎƻƴǘ ŜǎǘƛƳŞǎ Ł ƭŀ ƧǳǎǘŜ ǾŀƭŜǳǊ ǘŜƭƭe que 

déterminée par un expert indépendant. 
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Note 28. Actifs et Passifs éventuels 

 

¶ Garanties locatives bancaires reçues  en EUROS 

Commerces Pot d'Or 9-11 70.850,00 

Halls Gay Village 22.302,00 

Halls Alleurs 12.790,40 

Commerce P.J. Carpay 11.899,00 

 
117.841,40 

 

¶ Garantie de pollution des sols et amiante 

 

Lors des fusions et acquisitions, Immo Moury  a reçu des garanties concernant la pollution du sol et 

les rƛǎǉǳŜǎ ŘΩŀƳƛŀƴǘŜ ŘŜǎ ǎƻŎƛŞǘŞǎ όen abrégé) BEMAT s.a., Moury s.a. et Sari s.a..  Celles-ci sont 

disponibles en annexe du présent rapport. 
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H. Segment Reporting 

Une ventilation des revenus et charges a été faite pour distinguer un résultat immobilier sur 

immeubles après frais directs pour chaque secteur. 

¶ a) Diversification sectorielle 

 

 

 

b) Diversification commerciale 

   
Privé 

Société du 
Groupe 
MOURY Public TOTAL 

Revenus locatifs nets     170 195 295 660  

      25% 30% 45% 100% 

Récupération de charges locatives et taxes  20 8 15 43  

normalement assumées par le locataire 
    

 46% 19% 35% 100% 

Charges locatives et taxes normalement assumées 13 7 34 54  

par le locataire (-) 
      

 
    24% 13% 63% 100% 

Résultat Immobilier     177 196 276 649  

Frais techniques imputés par secteur (-) 8 7 10 25 

   
32% 28% 40% 100% 

Résultat immobilier après frais directs s/ Immeubles 169 189 266 624  

En milliers 
ŘΩŜuros 

  
Commerces Résidentiel Bureaux Semi Industriel TOTAL 

Revenus locatifs nets   105 16 171 368 660 

      16% 2% 26% 56% 100% 

Récupération de charges locatives et taxes  12 1 7 23 43 

normalement assumées par le locataire 
     

 
28% 2% 16% 54% 100% 

Charges locatives et taxes normalement 
assumées par le locataire (-) 15 5 20 14 54 

 
  28% 9% 37% 26% 100% 

Résultat Immobilier   102 12 158 377 649 

Frais techniques imputés par secteur (-) 2 3 8 12 25 

      8% 12% 32% 48% 100% 

Résultat immobilier après frais directs s/ 
Immeubles 100 9 150 365 624 
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c) Diversification géographique 

 

   
Liège  Bruxelles  Limbourg Hainaut TOTAL 

Revenus locatifs nets     478 7 78 97 660 

      72% 1% 12% 15% 100% 

Récupération de charges locatives et taxes  26 1 4 12 43 
normalement assumées par le locataire 
 59% 2% 10% 29% 100% 

Charges locatives et taxes normalement assumées 37 1 4 12 54 

par le locataire (-) 
  
   68% 2% 7% 23% 100% 

Résultat Immobilier     467 7 78 97 649 

Frais techniques imputés par secteur (-) 19 2 1 3 25 

      77% 7% 5% 11% 100% 

Résultat immobilier après frais directs s/ 
Immeubles 448 5 77 94 624 

      72% 1% 12% 15% 100% 

 

 

I. RŞǎǳƭǘŀǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛƻƴ au 30 septembre 2008 

 
Depuis le 30 juin 2008, Immo MouǊȅ Ŝǎǘ ŎƻǘŞŜ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ŘΩ9ǳǊƻƴŜȄǘ .ǊǳǎǎŜƭǎΦ  !ǳ ол ǎŜǇǘŜƳōǊŜ 
2008, le cours ŘΩLƳƳƻ aƻǳǊȅ ŜƴǊŜƎƛǎǘǊŞ Ł ƭŀ ŦŜǊƳŜǘǳǊŜ ŘŜǎ ƳŀǊŎƘŞǎ ǎΩŞƭŜǾŀƛǘ Ł пу EUR. 
 
[Ŝ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ŘŜ ōŀǎŜ ǇŀǊ ŀŎǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŎŀƭŎǳƭŞ Ŝƴ ŘƛǾƛǎŀƴǘ ƭŜ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ŀǘǘǊƛōǳŀōƭŜ ŀǳȄ ǇƻǊǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ 
orŘƛƴŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩŜƴǘƛǘŞ ƳŝǊŜ ǇŀǊ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ƳƻȅŜƴ ǇƻƴŘŞǊŞ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜǎ Ŝƴ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŀǳ ŎƻǳǊǎ 
de la période. Le résultat dilué par action est calculé en divisant le résultat attribuable aux porteurs 
ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩŜƴǘƛǘŞ ƳŝǊŜ ǇŀǊ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ƳƻȅŜƴ ǇƻƴŘŞǊŞ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ƻǊŘƛƴŀƛǊŜǎ Ŝƴ 
circulation au cours de la période, ajusté pour les effets de toutes les actions ordinaires potentielles 
dilutives. 

    

Résultat net pour le calcul du résultat de base par action  (en milliers d'euros)  1.311  

Effets des actions ordinaires potentielles dilutives (en milliers d'euros)  0  

Résultat net ajusté pour le calcul du résultat dilué par action (en milliers d'euros)  1.311  

    

bƻƳōǊŜ ƳƻȅŜƴ ǇƻƴŘŞǊŞ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎŀƭŎǳƭ Řǳ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ŘŜ ōŀǎŜ ǇŀǊ ŀŎǘion   355.600  

Effets des actions ordinaires potentielles dilutives  0  

bƻƳōǊŜ ƳƻȅŜƴ ǇƻƴŘŞǊŞ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ŀƧǳǎǘŞ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎŀƭŎǳƭ Řǳ ǊŞǎǳƭǘŀǘ ŘƛƭǳŞ ǇŀǊ ŀŎǘƛƻƴ  355.600  

    

Résultat de base par action (euros)  3,687  

Résultat dilué par action (euros)  3,687  
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Toutes les actions sont des actions ordinaires.  
Il n'y a pas d'actions potentielles qui pourraient avoir un impact dilutif sur le résultat par action. 

 

    
J. Rémunération du gérant 

Le Gérant a droit à une rémunération fixée en respectant l'article 19 de l'A.R. du 10 avril 1995. 
 
II aura, en outre, droit au remboursement des frais directement liés à sa mission. 
 
La rémunération du Gérant est partiellement calculée chaque année en fonction des résultats de 
l'exercice comptable concerné, tels qu'ils résultent des comptes annuels approuvés par l'assemblée 
générale de la Sicafi. 
 
La rémunération du Gérant consiste en - une partie fixe payable en douze mensualités, fixée à 
110.000 EUR/an indexé et - une partie variable égale à deux centièmes (2/100èmes) d'un bénéfice de 
référence correspondant si un bénéfice a été réalisé, à cent nonante-huitième (100/98) du bénéfice 
de l'exercice avant impôts et après imputation de cette rémunération de l'exercice comptable 
concerné, en manière telle qu'après imputation de la rémunération dans les charges de la Sicafi, la 
partie variable de la rémunération afférente à l'exercice représente deux virgule zéro quatre pour 
cent (2,04%) du montant du bénéfice de l'exercice avant impôts, tel qu'il est défini dans les comptes 
approuvés par l'assemblée générale de la Sicafi. 
 
La rémunération variable est due au 31 mars de l'exercice concerné, mais n'est payable qu'après 
l'approbation des comptes de l'exercice. 
 
Le calcul de la rémunération du Gérant est soumis au contrôle du Commissaire. 
 

K. Honoraires des commissaires et des personnes avec lesquelles ils sont liés 

 

¶ Émoluments du commissaire 

Monsieur Jean-Louis Servais, réviseur d'entreprises agréé par l'Institut des Réviseurs d'Entreprises 

(numéro F 584) ainsi que par la C.B.F.A., dont les bureaux sont sis à 1380 Lasnes, Chaussée de 

[ƻǳǾŀƛƴ пнуΣ ŀ ŞǘŞ ƴƻƳƳŞ ǇŀǊ ƭŜǎ ŦƻƴŘŀǘŜǳǊǎ ŘΩLƳƳƻ aƻǳǊȅ ǎΦŎΦŀΦ Ŝƴ ŘŀǘŜ Řǳ му ƧǳƛƭƭŜǘ нллт Ŝƴ 

qualité de commissaire de la Sicafi pour une durée de trois ans.  

[Ŝǎ ŞƳƻƭǳƳŜƴǘǎ Řǳ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ǎΩŞƭŝǾŜƴǘ Ł тΦр00 EUR HTVA par an.  

¶ 9ƳƻƭǳƳŜƴǘǎ 5ŜƭƻƛǘǘŜ wŞǾƛǎŜǳǊ ŘΩ9ƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ 

Assistance dans la préparation des états financiers intermédiaires de la Société en application des 

normes IFRS. 
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Les honoraires se basent sur les heures prestées par les différentes personnes impliquées dans la 

mission aux taux horaires suivants : 

Associé : 350 EUR, Senior Manager : 250 EUR, Chargé de mission : 160 EUR. 

 

L. Déclaration des dirigeants effectifs ς A.R. 14/11/2007 art. 13 

 

[Ŝǎ ŘƛǊƛƎŜŀƴǘǎ ŜŦŦŜŎǘƛŦǎ ŘΩLƳƳƻ aƻǳǊȅ S.C.A., Monsieur Georges Moury et Monsieur Gilles-Olivier 

aƻǳǊȅΣ ŘŞŎƭŀǊŜƴǘ ǉǳΩŁ ƭŜǳǊ ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ : 

 

- le jeu des états financiers a été établit conformément aux normes comptables applicables et 

donne une image fidèle du patrimoine, de la situation financière et des résultats et des 

entreprises comprises dans la consolidation ; 

- le rapport de gestion contient un exposé fidèle des informations conformément à la loi. 



 

48 

 

 

M.  Rapport du Commissaire sur la situation semestrielle du 01.04.08 au 30.09.08 

 

 

Bruxelles, le 26 novembre 2008 

 

Nous avons effectué une revue limitée du bilan consolidé, du compte de résultats consolidé, du 

ǘŀōƭŜŀǳ ŎƻƴǎƻƭƛŘŞ ŘŜǎ ŦƭǳȄ ŘŜ ǘǊŞǎƻǊŜǊƛŜΣ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ŎƻƴǎƻƭƛŘŞ ŘŜǎ ǾŀǊƛŀǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ŎŀǇƛǘŀǳȄ ǇǊƻǇǊŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ 

points G à I du rapport financier de la sicafi immo moury et de sa filiale pour le semestre clôturé au 

30.09.2008. Ces informations financières intermédiaires ont été établies sous la responsabilité du 

/ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴΦ bƻǘǊŜ ǊŜǎǇƻƴǎŀōƛƭƛǘŞ Ŝǎǘ ŘΩŜȄǇǊƛƳŜǊ ǳƴŜ ƻǇƛƴƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ 

financières intermédiaires sur base de notre revue. 

Les informations financières intermédiaires ont été préparées en utilisant des méthodes comptables 

ŎƻƴŦƻǊƳŜǎ ŀǳ ǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭ LCw{ ǘŜƭ ǉǳΩŜȄŞŎǳǘŞ ǇŀǊ ƭΩŀǊǊşǘŞ Ǌƻȅŀƭ ōŜƭƎŜ Řǳ нмΦлсΦнллс ǊŜƭŀǘƛŦ Ł ƭŀ 

comptabilité, aux comptes annuels et aux comptes consolidés des sicaf immobilières publiques 

ƳƻŘƛŦƛŀƴǘ ƭΩŀǊǊşǘŞ Ǌƻȅŀƭ Řǳ млΦлпΦмффр ǊŜƭŀǘƛŦ ŀǳȄ ǎƛŎŀŦ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜǎ Ŝǘ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭŀ ƴƻǊƳŜ L!{ 

34 « Information financière intermédiaire η ǘŜƭ ǉǳΩŀŘƻǇǘŞ Řŀƴǎ ƭΩ¦ƴƛƻƴ 9ǳǊƻǇŞŜƴƴŜΦ 

Nos ǘǊŀǾŀǳȄ ƻƴǘ ŞǘŞ ŜŦŦŜŎǘǳŞǎ Ŝƴ ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŀ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩLƴǎǘƛǘǳǘ ŘŜǎ wŞǾƛǎŜǳǊǎ 

ŘΩ9ƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴ ŜȄŀƳŜƴ ƭƛƳƛǘŞΦ  bƻǎ ŎƻƴǘǊƾƭŜǎ ƻƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ 

ŎƻƴǎƛǎǘŞ Ŝƴ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜΣ ƭŀ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴ Ŝǘ ƭŀ ŘƛǎŎǳǎǎƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻns comptables et financières 

ǎŜƳŜǎǘǊƛŜƭƭŜǎ ǉǳƛ ƴƻǳǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŎƻƳƳǳƴƛǉǳŞŜǎ Ŝǘ ƻƴǘ ŘƻƴŎ ŞǘŞ Ƴƻƛƴǎ ŞǘŜƴŘǳǎ ǉǳΩǳƴ ŎƻƴǘǊƾƭŜ ǇƭŞƴƛŜǊ 

des comptes annuels. 

 

/Ŝǘ ŜȄŀƳŜƴ ƭƛƳƛǘŞ ƴΩŀ Ǉŀǎ ǊŞǾŞƭŞ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜǊŀƛŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻǊǊŜŎǘƛƻƴǎ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜǎ ŘŜ ƭŀ 

situation semestrielle de la Sicafi établie conformément aux dispositions légales et réglementaires 

ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ Řǳ ǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭ LCw{ ǘŜƭ ǉǳΩŜȄŞŎǳǘŞ ǇŀǊ ƭΩŀǊǊşǘŞ Ǌƻȅŀƭ ōŜƭƎŜ Řǳ нмΦлсΦнллс ǊŜƭŀǘƛŦ Ł ƭŀ 

comptabilité, aux comptes annuels et aux comptes consolidés des sicaf immobilières publiques 

ƳƻŘƛŦƛŀƴǘ ƭΩŀǊǊşǘŞ Ǌƻȅŀƭ Řǳ млΦлпΦмффр ǊŜƭŀǘƛŦ ŀǳȄ ǎƛŎŀŦ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜǎΣ Ŝǘ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł L!{ оп 

« Information financière intermédiaire η ǘŜƭ ǉǳΩŀŘƻǇǘŞ Řŀƴǎ ƭΩ¦ƴƛƻƴ 9ǳǊƻǇŞŜƴƴŜΦ 

 

 

 

Jean-Louis SERVAIS 

Commissaire 
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V. Renseignements généraux 

 

Dénomination sociale 

LƳƳƻ aƻǳǊȅ Υ {ƻŎƛŞǘŞ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ Ł ŎŀǇƛǘŀƭ ŦƛȄŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŘŜ ŘǊƻƛǘ ōŜƭƎŜ ƻǳ {ƛŎŀŦ 

immobilière publique de droit belge. 

 

Siège social - Siège administratif 

Le siège social et administratif est fixé à 4000 Liège, Rue Sainte-Marie, 24. Le siège social peut être 

transféré en tout autre lieu en Belgique par simple décision du gérant. 

 

Registre des Personnes Morales 

La société est inscrite au Registre des Personnes Morales (R.P.M.) de Liège sous le n° 891.197.002. 

Son numéro de TVA est le BE 0891.197.002. 

 

Constitution, forme juridique et publication 

LƳƳƻ aƻǳǊȅ ŀ ŞǘŞ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴŜ  ǎƻŎƛŞǘŞ Ŝƴ ŎƻƳƳŀƴŘƛǘŜ ǇŀǊ ŀŎǘƛƻƴǎ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭŜǎ 

ǘŜǊƳŜǎ ŘΩǳƴ ŀŎǘŜ ŘǊŜǎǎŞ ǇŀǊ ƭŜ bƻǘŀƛǊŜ tƘƛƭƛǇǇŜ 5ǳǎŀǊǘΣ Ł [ƛŝƎŜΣ ƭŜ му ƧǳƛƭƭŜǘ нллтΣ ǇǳōƭƛŞ Ł ƭΩ!ƴƴŜȄŜ 

du Moniteur belge du 9 août suivant, sous le numéro 07118942.  Depuis le 21.08.2007, Immo Moury 

Ŝǎǘ ŀƎǊŞŞŜ ŎƻƳƳŜ ǎƻŎƛŞǘŞ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ Ł ŎŀǇƛǘŀƭ ŦƛȄŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŘŜ ŘǊƻƛǘ ōŜƭƎŜΣ Ŝƴ 

abrégé Sicaf immobilière publique de droit belge, inscrite auprès de la Commission Bancaire, 

Financière et des Assurances. 

9ƭƭŜ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎŜ ŀǳ ǊŞƎƛƳŜ ƭŞƎŀƭ ŘŜǎ ǎƻŎƛŞǘŞǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Ł ŎŀǇƛǘŀƭ ŦƛȄŜ ǾƛǎŞŜǎ Ł ƭΩ!ǊǘƛŎƭŜ мф ŘŜ ƭŀ 

Loi du 20.07.2004 relative à certaines formes de gestion collecǘƛǾŜ ŘŜ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘΦ 

[ŀ ǎƻŎƛŞǘŞ ŀ ƻǇǘŞ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜ ŘŜ ǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǇǊŞǾǳŜ Ł ƭΩ!ǊǘƛŎƭŜ тΣ ŀƭƛƴŞŀ мΣ рϲ όōƛŜƴǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎύ 

de la dite Loi. 

La société est soumise aux dispositions du livre II de la Loi précitée du 20.07.2004 relative à certaines 

ŦƻǊƳŜǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜ ŘŜ ǇƻǊǘŜŦŜǳƛƭƭŜǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ƭΩ!ǊǊşǘŞ wƻȅŀƭ Řǳ 

10.04.1995, relatif aux Sicaf immobilières. 

 

Les statuts ont été modifiés à diverses reprises et pour la dernière fois le 30 avril 2008 par acte passé 

dŜǾŀƴǘ ƭŜ bƻǘŀƛǊŜ tƘƛƭƛǇǇŜ 5ǳǎŀǊǘΣ Ł [ƛŝƎŜΣ ǇǳōƭƛŞ Ł ƭΩŀƴƴŜȄŜ ŀǳ aƻƴƛǘŜǳǊ ōŜƭƎŜ Řǳ нс Ƴŀƛ нллу ǎƻǳǎ 

le n° 2008-05-26 / 0076714. 
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5ŜǇǳƛǎ ƭŜ ол Ƨǳƛƴ нллуΣ ƭŀ ǎƻŎƛŞǘŞ Ŧŀƛǘ ŀǇǇŜƭ ǇǳōƭƛŎ Ł ƭΩŞǇŀǊƎƴŜ ŀǳ ǎŜƴǎ ŘŜ ƭΩ!ǊǘƛŎƭŜ поу Řǳ /ƻŘŜ ŘŜǎ 

Sociétés. 

 

Durée 

La société est constituée pour une durée illimitée 

 

Exercice social 

[ΩŜȄŜǊŎƛŎŜ ǎƻŎƛŀƭ ŎƻƳƳŜƴŎŜ ƭŜ мer avril et se clôture le 31 mars de chaque année. 

 

Lieux où les documents accessibles au public peuvent être consultés 

Les statuts de la société peuvent être consultés au Greffe du Tribunal de Commerce de Liège ainsi 

que sur le site www.immomoury.com. 

[Ŝǎ ŎƻƳǇǘŜǎ ǎǘŀǘǳǘŀƛǊŜǎ ŘΩLƳƳƻ aƻǳǊȅ ǎƻƴǘ ŘŞǇƻǎŞǎ Ł ƭŀ .ŀƴǉǳŜ bŀǘƛƻƴŀƭŜ ŘŜ .ŜƭƎƛǉǳŜΣ 

conformément aux dispositions légales en la matière.  

Les convocations aux Assemblées Générales sont publiées aux annexes du Moniteur belge et dans 

deux quotidiens financiers, ainsi que sur le site www.immomoury.com. 

Le Rapport financier semestriel peut être obtenu au siège social ou sur le site www.immomoury.com.  

Tous les communiqués de presse et autres informations financières sont transmis à la presse 

financière, à Euronext et sont disponibles sur le site www.immomoury.be. 
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Personnes responsables 

 

[Ŝ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ aƻǳǊȅ aŀƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎΦŀΦ ŀǎǎǳƳŜ ƭŀ ǊŜǎǇƻƴǎŀōƛƭƛǘŞ du contenu de ce 

Rapport financier semestrielΣ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ ƭΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŦƻǳǊƴƛŜ ǇŀǊ ŘŜǎ ǘƛŜǊǎΣ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ƭŜǎ 

ǊŀǇǇƻǊǘǎ Řǳ /ƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜȄǇŜǊǘ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊΦ [Ŝ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ŘŞŎƭŀǊŜ ǉǳΩŁ ǎŀ 

meilleure connaissance, les informations contenues dans ce Rapport Annuel sont conformes à la 

réalité dans tous leurs aspects essentiels et ne comportent aucune omission qui serait de nature à 

ŀƭǘŞǊŜǊ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ƭŀ ǇƻǊǘŞŜ ŘΩǳƴŜ ǉǳŜƭŎƻƴǉǳŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŎƻƴǘŜƴǳŜ Řŀƴǎ ŎŜ wŀǇǇƻǊǘ !ƴƴǳŜƭΦ 

 

Déclarations concernant les Administrateurs 

 

[Ŝ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ aƻǳǊȅ aŀƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎΦŀΦ ŘŞŎƭŀǊŜ ǉǳŜΣ ǇƻǳǊ ŀǳǘŀƴǘ ǉǳΩƛƭ Ŝƴ ǎƻƛǘ ŀǳ 

courant :  

 

- ŀǳŎǳƴ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘŜǳǊ ƴΩŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴŘŀƳƴŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ŦǊŀǳŘŜ Τ 
- ŀǳŎǳƴ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘŜǳǊ ƴΩŀ ŞǘŞ ŀǎǎƻŎƛŞ Ŝƴ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƳŜƳōǊŜ ŘΩǳƴ ƻǊƎŀƴŜ ŘΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴΣ ŘŜ 

direction ou de surveillance ou de directeur général, à une faillite, mise sous séquestre ou 
liquidation ; 

- ŀǳŎǳƴ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘŜǳǊ ƴΩŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƛƴŎǊƛƳƛƴŀǘƛƻƴ Ŝǘκƻǳ ǎŀƴŎǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜ ƻŦŦƛŎƛŜƭƭŜ 
prononcée par une autƻǊƛǘŞ ǎǘŀǘǳǘŀƛǊŜ ƻǳ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ƻǳ ƴΩŀ ŞǘŞ ǇŀǊ ǳƴ ǘǊƛōǳƴŀƭ ŜƳǇşŎƘŞ 
ŘΩŀƎƛǊ Ŝƴ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƳŜƳōǊŜ ŘΩǳƴ ƻǊƎŀƴŜ ŘΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴΣ ŘŜ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ǎǳǊǾŜƛƭƭŀƴŎŜ 
ŘΩǳƴ ŞƳŜǘǘŜǳǊ ƻǳ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴƛǊ Řŀƴǎ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ƻǳ ƭŀ ŎƻƴŘǳƛǘŜ ŘŜǎ ŀŦŦŀƛǊŜǎ ŘΩǳƴ ŞƳŜǘǘŜǳǊ ; 

- aucun cƻƴǘǊŀǘ ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ƴΩŀ ŞǘŞ ŎƻƴŎƭǳ ŀǾŜŎ ƭŜǎ !ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘŜǳǊǎΣ ƴƛ ŀǾŜŎ ƭŀ {ƛŎŀŦƛΣ ǉǳƛ ǇǊŞǾƻƛǘ 
ƭŜ ǇŀƛŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴŘŜƳƴƛǘŞǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ǊŞǎƛƭƛŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƴǘǊŀǘ ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭΦ 
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Fiche informative 

Nom :  IMMO MOURY 

Forme :  Société en commandite par actions 

Statut :  Sicaf Immobilière publique de droit belge  

Adresse : Rue Sainte-Marie 24 

4000 Liège 

Belgique 

Tél. :  +32 (0) 4 221 03 10 

Fax : +32 (0) 4 221 53 10 

Web :  www.immomoury.com 

E-mail :  info@immomoury.com 

R.P.M./R.P.R :  Liège 

bϲ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ Υ 0891.197.002 

Banque :  Degroof- CBC Banque - Fortis Banque 

Date de constitution :  18 juillet 2007 

5ŀǘŜ ŘΩŀƎǊŞŀǘƛƻƴ {L/!CL Υ  21 août 2007 

Durée :  Illimitée 

Commissaire : Jean Louis SERVAIS 

Management :  MOURY MANAGEMENT SA 

Date de clôture des comptes : 31 mars 

bƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ Υ  406.287 

Banque dépositaire :  Kaupthing όƧǳǎǉǳΩŀǳ 20/10/2008), Degroof (depuis le 21/10/08) 

Expert Immobilier :  Cushman & Wakefield VOF 

Secteurs :  Bureaux, commerces et semi-industriel. 

Personnes de contact : MOURY Gilles-Olivier  - GRAIDIA Stéphanie 

Calendrier financier 

 30 novembre 2008  rapport financier semestriel année 2008-2009 

 15 février 2009  2ème déclaration intermédiaire année 2008 -2009 

 31 juillet 2009  rapport financier annuel 2008- 2009 

 15 août 2009  1ère déclaration intermédiaire année 2009-2010 

 26 août 2009  assemblée générale ordinaire 

 17 septembre 2009  paiement dividende 

 30 novembre 2009  rapport financier semestriel année 2009-2010 

http://www.immomoury.com/
mailto:info@immomoury.com
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VI. ANNEXES 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


